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a) Postup pfi porizeni Zmény ¢.2 uzemniho planu obce Zlonice

O pofizeni Zmény ¢€.2 uzemniho planu obce Zloncie byl pozadan Méstsky ufad Slany —
Urad uzemniho planovani (dale jen pofizovatel) v souladu s §6 odst.1 pism. c) Zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen stavebni zakon). Ur€enym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem je rozhodnutim
zastupitelstva méstysu Zlonice ze dne 10.12.2014 pan Antonin Chochola.

Zastupitelstvo méstysu Zlonice posoudilo podnéty navrhovatelti zmény UPO Zlonice a
svym usnesenim dne 10.9.2013 odouhlasilo pofizeni Zmény &.2 Uzemniho planu obce
Zlonice. Zadani Zmény €.2 Uzemniho planu obce Zlonice bylo schvaleno 2.6.2015.

Méstsky ufad Slany — Stavebni ufad, jako organ uzemniho planovani dle §6, odst.1)
pism.c) zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, (dale jen Stavebni
zakon) oznamil v souladu s ustanovenim § 50 Stavebniho zakona dotéenym organim,
krajskému urfadu a sousednim obcim zahajeni projednavani Navrhu zmény €.2 uzemniho
planu obce Zlonice, pozval je na spole¢né jednani dne 22.03.2016 a zaroven zaijistil jeho
vystaveni k nahlizeni. Dotéené organy, KUSK a sousedni obce vyzval k uplatnéni stanovisek
ve |huté 30 dnd ode dne spole¢ného jednani tj. od 23.03.2016 do 22.04.2016. Navrh byl
zaroven dorucen vefejnou vyhlaskou, lhata pro pfipominky byla do 22.04.2016.

Dne 18.7.2016 probéhlo dohadovaci fizeni s Odborem Zivotniho prostfedi Méstského
ufadu Slany ohledné plochy Z1 a zaroveh dne 18.7.2016 probéhlo dohadovaci fizeni
s Krajskym ufadem StfedoCeského kraje ohledné plochy Z3. Vysledkem bylo stanoveni
podrobnych podminek pro obé plochy.

Nasledné Méstsky ufad Slany — Stavebni ufad, jako organ uzemniho planovani dle
§6, odst.1) pism.c) zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, (dale jen
Stavebni zakon) zaslal Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, Odboru regionalniho rozvoje
Zadost o posouzeni Navrhu zmény &.2 izemniho planu obce Zlonice. KUSK posoudil Navrh
zmény €.2 uzemniho planu obce Zlonice, neshledal Zadné rozpory a ve stanovisku ze dne
5.10.2016 sdélil, Ze Ize postupovat v dalSim Fizeni o uzemnim planu.

Nasledné byl Navrh zmény €.2 uzemniho planu obce Zlonice upraven na zakladé
doslych stanovisek, pfipominek a na zakladé vysledkd dohadovacich fizeni.

Méstsky ufad Slany — Stavebni uUfad, jako organ uzemniho planovani dle §6, odst.1)
pism.c) zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, (déle jen Stavebni
zdkon) oznamil zahajeni fizeni o zméné uzemniho planu dle § 52, odst.1 Stavebniho zakona
a vsouladu s §172 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu a
oznamil konani vefejného projednani Navrhu zmény ¢€.2 uzemniho planu obce Zlonice.
Vefejné projednani se konalo dne 20.3.2017. Navrh Zmény €.2 uzemniho planu obce Zlonice

byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v kancelafi Stavebniho ufadu - Méstského ufadu Slany,

,ODUVODNENI{ ZMENY &.2" 4




Zména ¢.2 UPO Zlonice

na obecnim Ufadé Zlonice a na internetovych strankach: www.meuslany.cz/cs/mestsky-urad-

a-odbory/stavebni/uzemni-planovani/. Nejpozdéji do 7 dnU ode dne konani vefejného

projednani mohli podat namitky proti navrhu zmény Gzemniho planu vlastnici pozemkl a
staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7
dnt ode dne konani vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle odst.2 namitky. Dotéené organy a Krajsky ufad Stfedoleského kraje jako
nadfizeny organ uplatnil ve stejné Ih(té stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole€ného
jednani zménény (§52, odst.3 Stavebniho zakona).

Nasledné byla Zména ¢€.2 uzemniho planu Zlonice upravena na zakladé doSlych

stanovisek. Pfipominky a namitky nebyly podany.

b) Soulad navrhu zmény uzemniho planu_s politikou uUzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Re$ené Uzemi je pfedmétem feSeni ,Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje*
(ZUR SK). Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011 vydalo usnesenim &.4-
20/2011/ZK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje. Vydané ZUR SK jsou novym
typem uzemné planovaci dokumentace, které nahradily krajské uzemni plany velkych
uzemnich celkt (UP VUC). V ptipadé Gzemi obce Zlonice UP VUC Prazsky region, z nichz
vétSinu zaméru prebira.

Hlavnim obsahem ZUR je zejména stanoveni zakladnich poZadavk(i na ugelné a
hospodarné usporadani Uzemi kraje, vymezeni ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu jako vefejné prospésnych staveb, vymezeni uzemniho

systému ekologické stability jako vefejné prospésSnych opatfeni, atd.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vyplyvaji pro uUzemi reSené

Zménou ¢.2 tyto pozadavky:

Stavy:
- respektovat zaplavové uzemi Zlonického potoka Qoos, Qo20, Q100
- respektovat aktivni zénu zaplavového uzemi Zlonického potoka Qaz
- respektovat oblast krajinného razu Slansko
- respektovat ochranné pasmo letisté Panensky Tynec
Navrhy:

- respektovat koridor silnice 11/118: Zlonice, obchvat (D098)
- respektovat koridor vedeni 400 kV: TR Vyskov — TR Cechy Stied (E02)
- respektovat koridor dalkovodu IKL (pfipoloZ a zkapacitnéni) (R02)
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Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje stanovuji nasledujici priority

Fer3

uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZiteIného rozvoje uzemi*. Jednotlivé priority

ze ZUR jsou v nasledujicim textu oznadeny typem pisma — kurzivou. Jejich naplfiovani
a uplatnéni ve Zméné &.2 UPO Zlonice je uvedeno v textu nasledujicim za pfislu$nou

prioritou:

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZzeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi,
stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.
VyvazZenost a udrzZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek
pfi zpracovani uzemnich studii, uzemnich pland, regulaénich pland a pfFi
rozhodovani o zméndch ve vyuZiti tzemi.

Ve Zméné ¢.2 jsou navrzeny 2 ,Plochy bydleni venkovského charakteru“ Z1, Z4, 1
.Plocha pro sport® Z3, 1 ,Plocha pro sbérny dvur‘ Z2 a 1 plocha ,Zelené — soukromé a
vyhrazené® Z5. Dale jsou upraveny 3 ,Plochy bydleni venkovského charakteru® €.7, €.8, ¢€.9, 2
.Plochy vyroby a skladovani® &.10, &.11, jsou zruSeny 1 ,Plocha bydleni venkovského
charakteru® V8, 1 ,Plocha vyroby a skladovani“ ¢.13 a 1 ,Plocha pro vétrné elektrarny®, které
jsou vymezeny v plathém zemnim planu obce Zlonice. Tyto zmény jsou ve vztahu k této
priorité nepodstatné. Pro plochy bydleni venkovského charakteru 1, 7, 8, 9, B1, B3, B4 je
stanoven pozadavek na vypracovani Gzemni studie. Uzemni studie budou Fesit zejména
navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury, v&. dopravy v klidu, pozadavky na
prelozky inzenyrskych siti, navrh déleni pozemku, navrh zakladni ploSné regulace uzemi,
navrh koncepce likvidace destovych vod, etapizaci vystavby atd.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru
stanovenych v Politice uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena
viadou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméri, které
vyplyvaji ze strategickych cili a opatreni stanovenych v Programu rozvoje

Stredoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).
Ve Zméné ¢.2 jsou respektovany republikové vyznamné zaméry: koridor silnice 11/118:

Zlonice, obchvat (D098), koridor vedeni 400 kV: TR Vyskov — TR Cechy Stfed (E02) a
koridor dalkovodu IKL (pfipoloz a zkapacitnéni) (R02).

(03) Vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v dzemi regiont
se soustredénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje
Ceské republiky, kterymi jsou na uzemi Stfedodeského kraje: Il. hospodarsky
slabé regiony: Milovice — Mlada. Pro tato uzemi provérit a stanovit moznosti
zajisténi odpovidajici dopravni a technickeé infrastruktury.
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Uzemi obce Zlonice nepatfi mezi regiony se soustfedé&nou podporou statu ani mezi

hospodarsky slaby region Milovice — Mlada.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni
kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik,
Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-
Podébrady. Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim,
Sedléany, Céslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice, Dobris, Cesky Brod.
Vytvaret podminky pro zlepseni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a
Milovice, Nové Straseci a Stochov. Rozvijet obsluzny potencial center v
priméstském uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potreby jejich
dynamicky se rozvijejiciho spadového tuzemi.

Zlonice patfi do zajmového uUzemi mésta Slany, kde je zajisténa vySSi obCanska

vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi, sluzby) a pracovni pfilezitosti.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepsSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit
dopravni vazby:

a) aglomeraéni okruh v useku R7-Ri¢any jako silnici vy$si tfidy;
b) ddlnice D3;
c) silnice R4 v koridoru Dubenec-Milin-hranice Jiho¢eského kraje (Strakonice);

d) silnice R6 (I/6) v koridoru Nové Straseci-Revniéov-hranice Karlovarského
kraje (K. Vary);

e) silnice R7 v koridoru Slany-hranice Usteckého kraje (Chomutov) Vé.
prestavby stavajiciho useku Praha-Slany;

f) silnice I/9 v koridoru Zdiby-Libeznice-Mélnik;

g) silnice I/12 v koridoru Praha-Uvaly-Cesky Brod;

h) silnice I/2 v koridoru Hlizov (I/38)-hranice Pardubického kraje (Chvaletice);

i) silnice I/38 v koridoru Mlad4 Boleslav-Nymburk-Kolin-Kutna Hora-Cdslav ;

j) napojeni Kladna na R6 a D5;

k) propojeni R4 (Dobris)-D5 (Bavoryné);

) zlepSeni parametru silnice I/16, zejména v usecich Slany-Velvary, Mélnik-
Mlada Boleslav, Mlada Boleslav-Sukorady;

m) zlepseni parametru silnice 1l/125 v koridoru Kolin-Uhlifské Janovice-Kacov-
Viasim;

n) zlepseni parametru silnice 1l/272 v koridoru Benatky nad Jizerou-Lysa nad
Labem-Cesky Brod;

0) propojeni Vlasim (1l/125)-\otice (1/3);

p) zlepseni parametri silnice 1l/112 Bene$ov-Viasim-Cechtice-hranice Kraje
Vysocina;

q) zlepsSeni spojeni nizSich center k vyssSim a stfednim centrim a k trasam
nadrazené silnicni sité;

r) zlepseni Zelezni¢niho spojeni v koridorech Praha-Hostivice-Kladno a Praha-
Lysa nad Labem-Milovice-Mlada Boleslav.

Uvedené podminky se Zmény &.2 UPO Zlonice netykaji.
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(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
uzemi. Pritom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani prirodnich zdroj.

Ve Zméné ¢.2 jsou navrzeny 2 ,Plochy bydleni venkovského charakteru Z1, Z4, 1
.Plocha pro sport® Z3, 1 ,Plocha pro sbérny dvuar® Z2 a 1 plocha ,Zelené — soukromé a

vyhrazené“ Z5. Dale jsou upraveny 3 ,Plochy bydleni venkovského charakteru® .7, €.8, €.9,

woow

2 ,Plochy vyroby a skladovani ¢.10, ¢.11, jsou zruseny 1 ,Plocha bydleni venkovského
charakteru® V8, 1 ,Plocha vyroby a skladovani“ ¢.13 a 1 ,Plocha pro vétrné elektrarny®, které
jsou vymezeny v platném zemnim planu obce Zlonice. Tyto zmény jsou ve vztahu k této
priorité nepodstatné. Predpokladany rozvoj sidla vychazi ze sou¢asného stavu funkéniho
vymezeni ploch, jehoz hlavnim cilem je nenarusit relativné harmonicky vztah zastavby obce
s okolni krajinou. Nové rozvojové lokality pro zastavbu jsou umistény, s pfihlédnutim
k pfirodnim, historickym a krajinotvornym podminkam pouze v zastavéném uzemi obce nebo

na zastavéné uzemi obce pfimo navazuji, s minimalnim vlivem na okolni volnou krajinu.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢éinnosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny
rozvoj sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch
verejné zelené véetné zelenych prstencu kolem obytnych souboru, vybaveni
sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a
objektu v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektu a areadl( v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné,
vys$Si procento volné zelené v zastavéném uzemi;

c) intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret
podminky k vy$Simu vyuzZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském
uzemi hl. m. Prahy a dalsich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na rekach Sazavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve
strednim Poviltavi,

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha.
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b)

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssSi pridanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné
¢lenéni pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych udprav a doplnéni
krajinnych prvkd zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich
erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuzivani
uzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuzZiti surovinovych zdroji pro vystavbu,
s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych dzemi kraje a
pro stabilizaci hospodarskych c¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

Ve Zméné &.2 UPO Zlonice jsou vytvofeny predpoklady pro posileni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostfedi formou vymezeni 2 ,Ploch bydleni venkovského
charakteru® o celkové kapacité cca 3 rodinné domy. Jedna plocha je lokalizovana
v zastavéném uzemi sidla, druha plocha na zastavéné uzemi pfimo navazuje a tim

zachovava funkéni a urbanistickou celistvost méstyse.

Zména &.2 UPO Zlonice byla feSena s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
pfedevSim do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostiedné
navazuji na stavajici zastavbu obce. Diky tomuto fedeni nedochazi k wvytvafeni
samostatnych obytnych souborG na plochach, které by naruSovaly celistvost
zemeédélskych pud uprostfed souvislych zemédélskych honl a vytvarely tak tézko
obdélavatelné enklavy mezi zastavénym uzemim a nové navrhovanymi plochami
budouci vystavby. DalSi vyhodou urbanistického FeSeni zmény uzemniho planu je
skuteCnost, Ze prostfednictvim nové vystavby zkompaktfiuje a aronduje soucasny
urbanisticky pudorys sidla do komplexné ucelenych utvarl bez obtizné pfistupnych a
téZko obdélavatelnych ploch, které by byly uvniti planované zastavby, eventualné podél
jejich nepravidelné usporadaného obvodu. Navic toto feSeni je vyhodné z hlediska
narokl na napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v obci, protoze
minimalizuje pozadavky na investice nutné pro dobudovani vySe uvedené

infrastruktury.

c), d), e), f) Tyto priority jsou ve vztahu ke Zméné &.2 UPO Zlonice nepodstatné, protoze

se netykaji feSeného Uuzemi.

g) Zména €.2 rozviji systém dopravni obsluhy a technické vybavenosti navrhem koridoru

silnice 11/118: Zlonice, obchvat (D098), koridoru vedeni 400 kV: TR Vyskov — TR Cechy
Stfed (E02) a koridoru dalkovodu IKL (pfipoloz a zkapacitnéni) (R02).
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(08) Vytvaret podminky pro fesSeni specifickych problémi ve specifickych oblastech

kraje pri zachovani poZadavku na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v
téchto uzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potrebam hospodarského a
socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat feseni
této problematiky se sousednimi kraji.

Vramci Zmény &2 UPO Zlonice nebylo nutné fesit specifické problémy v ramci

specifickych oblasti kraje.

(09) Podporovat zlepseni vazeb cdsti Uzemi kraje s Uzemim sousednich kraju

Usteckého, Kralovéhradeckého, Pardubického, Plzeriského a Jihoéeského, Kraje
Vysoéina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i
pres hranice kraje.

Méstys Zlonice ma Uzkou vazbu na sousedni Ustecky kraj diky své vyhodné dopravni

poloze pfi silnici [1/118 a v blizkosti silnice 1/7, resp. budouci silnice R7.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH
0S, VYMEZENYCH VPUR 2008 A VYMEZENI ROZVOJOVYCH
OBLASTI, ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER
KRAJSKEHO VYZNAMU

Rozvojova oblast republikového vyznamu
Uzemi méstyse Zlonice neni sougasti zadné rozvojové oblasti republikového vyznamu.

Rozvojové osy republikového vyznamu

Uzemi méstyse Zlonice neni soudasti zadné rozvojové osy republikového vyznamu.
Rozvojové oblasti krajského vyznamu

Uzemi méstyse Zlonice neni soudasti zadné rozvojové oblasti krajského vyznamu.
Rozvojové osy krajského vyznamu

Uzemi méstyse Zlonice neni soudasti zadné rozvojové osy krajského vyznamu.
Centra osidleni

Méstys Zlonice patfi mezi lokalni centra osidleni.

ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENI
SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

Specificka oblast republikového vyznamu
Uzemi méstyse Zlonice neni sougasti zadné specifické oblasti republikového vyznamu.

Specificka oblast krajského vyznamu

Uzemi méstyse Zlonice neni soudasti zadné specifické oblasti krajského vyznamu.
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4. ZPRESNEN/ PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH VPUR A
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

4.1 Plochy a koridory dopravy

4.1.1 Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

(142) ZUR navrhuji na vybrané silniéni siti tyto koridory pro umisténi prelozek a
obchvati:
70) koridor pro umisténi stavby D098 — silnice 11/118: Zlonice, obchvat

Zména &.2 UPO Zlonice prebira dle navrhu Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského
kraje — ZUR SK koridor silnice 11/118: Zlonice, obchvat (D098). Uzemni plan neprebira $itku
tohoto koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena 200 m. Uzemni plan navrhuje koridor zuzit na
50 m tak, aby co nejméné ovlivnil nové funkéni plochy vymezené v platném dzemnim planu.
Pouze v jizni &asti Uzemi je ponechana pavodni $itka 200 m, stanovena v ZUR SK, z ddvodu

umisténi pfipadné silnice tak, aby se vyhnula urnovému haji a Zidovskému hibitovu.

4.2 Plochy a koridory technické infrastruktury

4.2.1.Plochy a koridory technické infrastruktury mezinarodniho a republikového

vyznamu
4.2.1.1. Elektroenergetika

(157) gl.'IR zpresriuji koridor E10 (z PUR 2008) pro vedeni VVN 400 kV TR Vyskov — TR
Cechy Sti'ed jako koridor pro verejné prospésnou stavbu E02.
Zména ¢.2 UPO Zlonice respektuje koridor vedeni VVN 400 kV, koridor neni zménou

dotéen.

4.2.1.2. Dalkovody

(166)ZUR  zpresriuji koridor DV2 (z PUR 2008) pro délkovodu IKL
(pripoloz/zkapacitnéni) jako koridor pro verejné prospésnou stavbu R02.
Zména ¢€.2 UPO Zlonice respektuje koridor dalkovodu IKL, koridor neni zménou dotcen.

4.3 Opatreni pro predchazeni, sniZzeni a kompenzaci moznych vliva na Zivotni
prostredi

(190)ZUR navrhuji na zékladé doporuéeni SEA nésledujici spoleénd prostorova
opatreni pro plochy a koridory dopravy a technické infrastruktury:

a) vymezeni koridoru s identifikovanym rizikem mozného vlivu na ptaci oblasti
nebo evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 zpresnit v ramci
Zpracovani navazujici Uzemné planovaci dokumentace s cilem minimalizace
vlivii na dotcené oblasti a lokality;

b) vymezeni koridoru liniovych zaméria dopravni a technické infrastruktury, které
prochazeji zaplavovym udzemim; smérové reSit v nejkratsi mozné délce v
zavislosti na mistnich podminkach;

c) vymezeni koridort dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do
pasem vodnich zdroju 1. a 2a stupné, zpresnit v ramci navazujici uzemné
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d)

planovaci dokumentace s cilem nenaruseni vydatnosti a jakosti dotéenych
zdroju;

vymezeni koridori dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich
do stanovenych dobyvacich prostorii a chranénych loZiskovych uzemi,
Zpfesnit v ramci navazujici Gzemné planovaci dokumentace s cilem
minimalizace objemu zasob vazanych v ochranném pilifi stavby.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni

Zmény &.2 UPO Zlonice z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi (SEA), vylougil vliv na EVL a

ptaci oblast soustavy NATURA 2000, protoze v feSené oblasti se EVL ani ptaci oblast

nenachazi.

(191)ZUR navrhuji na zdkladé doporuceni SEA nésledujici spoleénd projektova
opatreni pro plochy a koridory dopravy a technické infrastruktury:

a) vytvaret podminky pro ochranu obyvatelstva pred hlukem z dopravy. U zaméri,

kde existuje potencialni vznik rizika pro lidské zdravi (vlivy hluku a znecisténi
ovzdusi) je nutno dolozit ochranu vefejného zdravi vcéetné projednani s
pfislusnymi organy nejpozdéji v ramci procesu EIA. Jedna se zejména o
nasledujici zaméry:

- silniéni stavby prochazejici v pfimém kontaktu s obytnou zastavbou
- rozSifovani letist

- Zelezniéni stavby v mistech kontaktu s obytnou zdstavbou

- vystavba novych energetickych zdroju

b)

d)

V ramci pfipravy jednotlivych staveb je nutno zajistit promitnuti opatreni
k omezeni vlivi stavebni ¢innosti do pFislusnych planu organizace vystavby a
jejich dodrzovani béhem realizace stavby.

podminkou realizace zaméru zasahujicich do ochrannych pasem vodnich
zdroju jsou pozitivni vysledky hydrogeologického posudku a realizace
ochrannych opatreni k minimalizaci vlivi na reZzim a jakost dotéenych vodnich
zdroju,

podminkou realizace zaméri prochazejicich zaplavovym udzemim jsou
projektova reseni zajiStujici minimalizaci vlivi na odtokové poméry
(inunda¢ni mosty) a omezenim dlouhych Sikmo trasovanych prechodu.
Nepripustna jsou takova reSeni, ktera svym podélnym sevienim udolnich
useku omezuji nebo znemoznuji rozlivy povodriovych pratoki ve volné
krajiné,

u zamérid s vysokym rozsahem zpevnénych ploch poZadovat vybaveni
destovymi kanalizacemi s destovymi zdrzemi pro regulaci narazového odtoku
srazkovych vod. V ramci projektové EIA je nutné v podrobném méritku resit
zajisteni prostupnosti liniovych dopravnich staveb ve smyslu metodiky AOPK
CR,

bansko-technicky posudek zajistit u zaméru zasahujicich do uUzemi s
predpokladanym vyskytem dilnich dél (poddolované uzemi),

v pfipadé, Ze zamér zasahuje do bloki zasob vyhradniho loZiska a pokud
uzemné environmentalni nebo technické podminky neumoznuji smérovou Ci
prostorovou korekci, je realizace zaméru mozna pouze za podminky souhlasu
MZP a MPO s pfevodem édsti zésob do kategorie vdzanych v disledku
stanoveni ochranného pilife. V pfipadé priuchodu trasy stanovenym
dobyvacim prostorem je nutny souhlas OBU,

g) u staveb, které vykazuji potencialni vyznamny negativni vliv na krajinny raz

(nadzemni elektricka vedeni, silnice apod.) a které vstupuji na uzemi se
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zvysenou hodnotou krajinného rdazu, vyzZadovat pro navazujici uzemné
planovaci a projektovou dokumentaci navrh takovych prostorovych a
technickych reseni, ktera budou minimalizovat negativni vliv na krajinny raz,

h) u staveb, vyzZadujicich zasahy do pozemku urcenych k plnéni funkci lesa,
vyZadovat nahradni vysadbu a zalesnéni;

i) pfFi vystavbé logistickych a primyslovych arealt dodrZovat koeficient zelené v
min. hodnoté 40 % s prihlédnutim ke specifikum umisténi a velikosti arealu.
Pri umistovani zastavby na vysoce bonitnich puddch se doporucuje zvaZzit

v v

pozZadavek na vyssi koeficient zelené.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni
Zmény &.2 UPO Zlonice z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi (SEA), vylougil vliv na EVL a
ptaci oblast soustavy NATURA 2000, protoZe v feSené oblasti se EVL ani ptaci oblast

nenachazi.

4.4 Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho dzemniho systému
ekologicke stability
Ve spravnim uzemi Zlonic nejsou vymezeny zadné regionalni a nadregionalni prvky

uzemniho systému ekologické stability.

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A
ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT
UZEMI

5.1 Prirodni hodnoty uzemi kraje
Ve spravnim Uzemi Zlonic se nenachdazeji Zadna zvlasté chranéna uzemi ochrany

prirody a krajiny, lokality soustavy NATURA 2000, mokiadni ekosystémy, vodohospodarsky

vyznamna uzemi, Uzemi s pfirodnimi IéCivymi zdroji, krajinarsky hodnotna uzemi.

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
- CHLU ¢. 16070001 Slany 1. (Cerné uhli),

- CHLU ¢&. &.16070000 Slany (&erné uhli),

- vyhradni lozZisko €. €.3160700 (Eerné uhli),

- vyznamny krajinny prvek registrovany — ,Zlonicka alej“,

- soustava 7 lokalnich biocenter,

- soustava 12 lokalnich biokoridoru,

- soustava 5 interak&nich prvku

Zména €.2 nezasahuje do vySe jmenovanych pfirodnich hodnot na spravnim uzemi
Zlonic.

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zaji$téni ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami
a mozného rozvoje téchto uzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
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b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfFirodnimi
hodnotami (ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu,
ekostabilizacni a retenc¢ni funkce, trvale udrZitelné vyuzZivani vodnich zdroju,
ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

c) v CHKO pro rozvoj sidel vyuzit prednostné prestavbu nevyuzZivanych nebo
nedostatecné vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi sidel, nova zastavitelna
uzemi vymezovat vyjimecné a v souladu s pozadavky na ochranu prirody a
krajiny;

d) prirozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych
uzemich zabezpecit ochranu krajinného razu;

e) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou
krajinného razu. Pri umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky
svym plosnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu
tento viiv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné
mimo zvlasté chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokradni
ekosystémy a v pripadé stretu posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout
nalezZita kompenzacni a eliminaéni opatreni;

g) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj
Setrnych forem turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektii mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Podporovat
ekologicky unosné vyuziti vodnich toki k rekreacni a sportovni plavbé a
zabezpecit souvisejici zazemi (verejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem
na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

h) podporovat rozvoj lééebnych lazni, respektovat poZadavky na zajisténi
ochrany pfirodnich lé¢ivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a prirodniho
prostredi;

i) vytvaret podminky pro $etrné vyuzivani loZisek nerostii. Pfi vymezovani USES
hledat plochy mimo loZiska nerosti, vnik prekryvu loZiska skladebnou casti
USES umoznit jen v nezbytnych pripadech a pfi zohlednéni stanovenych
dobyvacich prostoriu. Pri povolovani hornické c¢innosti vychazet z toho, zZe
vymezeni biocenter a biokoridortu pres loZiska nerosti neni prekazkou jejich
vyuzivani. V takovych pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak pfri
samotné tézbé, tak pri jejim ukoncovani a zejména rekultivaci tézbou
dotéeného uzemi, kdy dojde za pfedem stanovenych podminek k vytvofeni
funkéniho prvku USES.

j) pfi vytvéreni lokalni urovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti
prirodnich zdroju;

k) pri feSeni zmén vyuZiti dzemi a upresriovani tras liniovych staveb
minimalizovat vlivy na uzemi prirodnich hodnot. Optimalni feSeni ovérovat v
ramci zpracovani podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na
Zivotni prostredi (EIA);

I) resit strety dopravni a technické infrastruktury s uUzemnim systémem
ekologicke stability;

m) chranit Fi¢ni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym upravam regulujicim
vodni toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty,
louky).

Zména ¢€.2 nezasahuje do Zadnych pfirodnich hodnot na spravnim uzemi sidla Zlonice.

Ve spravnim Uzemi Zlonic se nenachazeji zadna zvlasté chranéna uzemi ochrany pfirody a
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krajiny, lokality soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy, vodohospodaisky vyznamna

uzemi, Uzemi s pfirodnimi léCivymi zdroji, krajinafsky hodnotna tzemi.

5.2 Kulturni hodnoty uzemi kraje

Ve spravnim uzemi obce Zlonice se nenachazeji Zadné kulturni pamatky UNESCO, narodni
kulturni pamatky, méstska pamatkova rezervace, méstska pamatkova zéna, vesnicka pamatkova
rezervace, vesnicka pamatkova zéna, archeologicka pamatkova rezervace a krajinna pamatkova

zona.

(201) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovéni tuzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zméndch v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot
a) pri realizaci rozvojovych zaméru v SirSim okoli pamatkové chranénych uzemi
a objektu respektovat kulturné historické hodnoty (tj. predevsim hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné strety s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu;

b) stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, zZe
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych
sluzeb.

Tato priorita je ve vztahu ke Zméné &.2 UPO Zlonice nepodstatna. Zménou &.2

nebudou dotéeny Zadné nemovité kulturni pamatky, které se nachazeji na spravnim uzemi

méstyse Zlonice.

5.3 Civilizaéni hodnoty uzemi kraje
(202) Za vyznamné civiliza¢ni hodnoty Stfedoc¢eského kraje jsou povazovany:

Centra sidelni struktury: méstys Zlonice patfi mezi lokalni centra osidleni.

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

(204) ZL'IR vymezuji na uzemi kraje nasledujici krajinné typy:
Uzemi feSené Zménou €.2 UPO Zlonice se nachazi v oblasti krajinného typu O01 =

Krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce - krajina polni.

(205) ZUR déle naznaéuji:
a) koridorové vazby v krajiné (,,zelené kliny*)

Tato priorita je ve vztahu ke Zméné &.2 UPO Zlonice nepodstatna. Na spravnim Gzemi

obce Zlonice se nenachazeji Zzadné koridorové vazby v krajiné.

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zdsady péée o krajinu pfi pldanovani zmén v uzemi
a rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny,
zejména strukturu krajinnych prvkua charakteristickou pro jednotlivé krajinné
typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimecéné casti krajiny chranéné dle prislusnych zakoni a
podminky jejich ochrany;
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d) preferovat vyuzZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a
prestavbovych uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formdch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj,
nepripoustét rozsirovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplnovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

g) vyskoveé stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na
ochranu krajinného razu

h) pfFi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv
na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

Zména ¢&.2 chrani pfirodni hodnoty sidla tim, ze do volné krajiny nenavrhuje zadnou
vystavbu. Zména ¢€.2 vyuziva proluky v zastavéném Uzemi obce a plochy, které
bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi. V ramci regulativl vyuziti uzemi je stanovena
podminka, ze veSkeré stavby budou typem a pudorysem domu, tvarem a typem stfech
respektovat architektonicko-urbanisticky charakter okolni stavajici zastavby.

(207) ZUR stanovuji pro ukol pro tzemni pldnovani:

a) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v

uzemnich planech na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této

urovni Feseni dotéeného spravniho tzemi.
Spravni uzemi obce Zlonice se nachazi v oblasti krajinného typu O01 = Krajina

s komparativhnimi predpoklady zemédélské produkce - krajina polni. Zména ¢&.2
uzemniho planu vymezuje a upfesfiuje zasady péce o krajinu pro tento krajinny typ v kapitole

i) 6.3 ,0davodnéni uzemniho planu®.

6.4 Krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce

(214) ZUR vymezuiji krajinu s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce v
uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) prirodni potencial uzemi pro vysokou nebo specifickou zemédeélskou produkci;

b) z hlediska pfirodnich podminek Ize dale rozlisit na:
b.1) krajiny polni (oblasti s vysokym podilem zemédélského ptdniho fondu, které
maiji pfiznivé terénni podminky pro hospodareni a vysokou kvalitu pady), kéd O;
(215) ZUR stanovuji tyto zdsady pro éinnost v Gizemi a rozhodovdni o zméndch v
uzemi:
a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni

b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A ASANACNICH UZEMI NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy

ZUR vymezuji na katastralnim uzemi obce Zlonice koridor silnice 11/118: Zlonice,
obchvat (D098). Uzemni plan neprebira $itku tohoto koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena
200 m. Uzemni plan navrhuje koridor zUzit na 50 m tak, aby co nejméné ovlivnil nové funkéni
plochy vymezené v platném uzemnim planu. Pouze v jizni ¢asti Uzemi je ponechana plvodni
8itka 200 m, stanovena v ZUR SK, z dGvodu umisténi pfipadné silnice tak, aby se vyhnula

urnovému haji a Zidovskému hibitovu.
7.2 Verejné prospésné stavby v oblasti elektroenergetiky

ZUR vymezuji na katastralnim tuzemi obce Zlonice koridor vedeni 400 kV: TR Vyskov —
TR Cechy Stfed (E02).

7.3 Verejné prospésné stavby v oblasti plynarenstvi
ZUR nevymezuji na katastralnim uzemi obce Zlonice zadné vefejné prospésné stavby

v oblasti plynarenstvi.
7.4 Verejné prospésné stavby v oblasti dalkovodii

ZUR vymezuji na katastralnim uzemi obce Zlonice koridor dalkovodu IKL (pFipoloZ a
zkapacitnéni) (R02).

7.5 Verejné prospésné stavby v oblasti vodovodu
ZUR nevymezuiji na katastralnim Gzemi obce Zlonice zadné vefejné prospé&sné stavby

v oblasti vodovodu.

7.6 Verejné prospésné stavby v oblasti kanalizace
ZUR nevymezuiji na katastralnim Gzemi obce Zlonice zadné vefejné prospésné stavby

v oblasti kanalizace.

7.7 Verejné prospésné — protipovodriova ochrana
ZUR nevymezuji na katastralnim Uzemi obce Zlonice zadné vefejné prosp&sné stavby

v oblasti protipovodriové ochrany.
7.8 Verejné prospésna opatreni — uzemni systém ekologické stability

ZUR nevymezuji na katastralnim uzemi obce Zlonice Z&dna vefejné prospésna

opatfeni.
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8. STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA
KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI
8.1. PoZadavky na koordinaci ploch a koridori VPS a VPO

(238) ZUR stanovuji ndsledujici poZadavky na koordinaci tzemné pldnovaci éinnosti
dotéenych obci pri zpresriovani uzemniho vymezeni ploch a koridord pro
umisténi staveb. Koordinace ploch a koridord VPS a VPO vymezenych ZUR
budou probihat v uzemi obce:

VPS VPO

TECHNICKA PROTIPOVODNOVA | -
ORP | OBEC | DOPRAVA | |\ ro A STRUKTURA OCHRANA HSES
Slany | Zlonice D098 E02, R02 -

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZIT/ UZEMNI STUDI[ PODMINKOU PRO
ROZHODOVAN/

(241) Plochy a koridory, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zméndch vyuziti uzemi, se nestanovuji.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A
VYDANI REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZIT/

(242) Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti, se nestanovuji.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU
PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI PORIZENI A
VYDANI REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

(243) Plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuZziti pofizeni a vydani regula¢niho planu na Zadost, se nevymezuji.

12. ZADANI REGULACNIHO PLANU

(244) Zadani regulaéniho planu se nestanovuje.

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(245) Poradi zmén se nestanovuje, jsou vsak uvedeny priority v oblasti verejnych
investic, smérujicich zejména do dopravni infrastruktury. Tyto prioritni zaméry
jsou clenény na investice statu (Zeleznice, nadfazena silniéni sit) a investice
kraje (silnice Il. tiidy).

(246) ZELEZNICE
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Priority a) — g) tohoto bodu ZUR se spravniho Uzemi Zlonice netykaiji.

(247) DALNICE A RYCHLOSTNI SILNICE
Priority a) - f) tohoto bodu ZUR se spravniho tzemi Zlonice netykaiji.

(248) SILNICE I. TRIDY
Priority a) — |) tohoto bodu ZUR se spravniho Gzemi Zlonice netykaji.

(249) SILNICE II. TRIDY
Priority a) — m) tohoto bodu ZUR se spravniho tizemi Zlonice netykaji.

(250) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovadni izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:
a) pripravovat a realizovat vySe uvedené stavby jako dulezZité investice pro
zlepsSeni dopravni situace na téchto nejvyznamnéjsich usecich dopravnich siti.
Tato priorita je ve vztahu k tzemnimu planu Zlonice nepodstatna.

(251) ZUR stanovuji tyto dkoly pro tzemni planovani:

a) zajistit vymezeni a uzemni ochranu koridoru pro vysSe uvedené stavby a jejich
koordinaci v uzemnich planech dotéenych obci
Tato priorita je ve vztahu k uzemnimu planu Zlonice nepodstatna.

Zpracovana Zména 6.2 tzemniho planu obce Zlonice je se ZUR Stfedogeského kraje

v souladu.

2. Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR

Zmeéna ¢€.2 uzemniho planu obce Zlonice vychazi z pozadavkli Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky, schvalené usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 a
z pozadavk(l Aktualizace €.1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené
usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15.04.2015 (dale jen ,Aktualizace &.1°) a je s ni
v souladu.

Mé&stys Zlonice je dle schvalené Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky na okrajové
hranici OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Divodem vymezeni je uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptsobeni vedlejSich center, zejména
Kladna a Berouna. Jedna se o nejsiln&j$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni
kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké €asti i mezinarodni vyznam; zietelnym
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokon&eni silni¢niho
okruhu kolem Prahy, pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit
zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy véetné letecké a vytvoreni

efektivniho systému integrované vefejné dopravy.

Zména &.2 uzemniho planu obce Zlonice respektuje z ,Politiky tzemniho rozvoje CR*

zejmeéna nasledujici body:
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Bod .14 — V tomto bodé je prioritou PUR ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich hodnot uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, s cilem zachovat strukturu uzemi, osidleni
a krajiny jako predpoklad rozvoje ekonomického a socialniho potencialu
tuzemi, vcéetné cestovniho ruchu. Specificky diraz je v bodé 14 kladen
na ochranu zemédélské krajiny.
Zména uzemniho planu respektuje v maximalni mozné mife pfirodni,

civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi (v€etné& ochrany nemovitych kulturnich
pamatek). Plochy zmén vyuziti tzemi byly vymezeny s ohledem na navaznost na
zastavéné uzemi sidel a s respektovanim jejich stavajici urbanistické struktury.

Bod ¢.14a — Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména uzemniho planu pIné respektuje primarni — zemédélsky sektor
venkovského Uzemi severné od mésta Slany, kde se nachazi kvalitni orna plda.
Navrzené rozvojoveé plochy v€. navrzenych silnic se nachazi v pfevazné vétsiné
na pudach s nizsi tfidou ochrany (lll. — V. tfida). Vzhledem k tomu, Ze samotné
sidlo se nachazi a zaroven je obklopeno pldami nejvyssi tfidy ochrany (I. — II.
tfidy), coz je dano skuteCnosti, ze obec se nachazi v intenzivni zemédélské
oblasti, byla snaha z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu nalézt
priznivéjSi feSeni a to navrhem rozvojovych lokalit na pudach s nizsi tfidou

ochrany.

Zména uzemniho planu byla feSena s cilem soustfedit budouci plochy
pro vystavbu pfedevsSim do proluky ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které
bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu obce. Diky tomuto feSeni
nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych souborl na plochach, které by
naruSovaly celistvost zemédélskych pud uprostied souvislych zemédélskych
honG a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym uzemim a
nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. DalSi vyhodou urbanistického
feSeni uzemniho planu je skuteCnost, Ze prostfednictvim nové vystavby
zkompaktriuje a aronduje soucasny urbanisticky pldorys sidel do komplexné
uceleného utvaru bez obtizné pfistupnych a tézko obdélavatelnych ploch, které
by byly uvnitf planované zastavby, eventualné podél jejich nepravidelné
usporadaného obvodu.

Bod ¢.15 — V tomto bodé tvofi prioritu ukol predchazet pfi zménach nebo pfi vytvareni
urbanniho prostredi negativnim vlivim na socialni soudrznost obyvatel,
zvlasté na segregaci obc¢anu, s cilem omezit jeji nezadouci uroven na
souZiti obyvatelstva v daném sidle nebo regionu.

Ve zméné uzemniho planu je tato problematika feSena v ramci celkové

urbanistické koncepce, ktera sleduje pfirozenou integraci nové navrhovanych
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zastavitelnych ploch, vramci dostavby proluk a zastavby na bezprostiedné
navazujicich plochach na stavajici zastavéné uUzemi obce. Cilem zmény
Uzemniho planu je nevytvaret oddélené nebo jinak odloucené lokality obytnych
ploch, kde by se obyvatelé citili odlou¢eni od obyvatel v historicky osidlenych

¢astech obce (se vSemi z toho plynoucimi disledky).

Bod €.17 — V tomto bodé je zduraznéna dulezZitost odstrariovani dusledkd nahlych
hospodarskych zmén v disledku lokalizace velkych zastavitelnych ploch
pro vytvareni novych pracovnich prileZitosti, s cilem posilit zejména
hospodarsky slabd tizemi CR.

Zména uzemniho planu nepfedpoklada nahlé hospodarské zmény v obci.
Za ucelem vytvoreni novych pracovnich pfilezitosti vymezuje tzemni plan plochu
sbérného dvora a vramci plochy bydleni venkovského charakteru umoZznuje

obCanské vybaveni a drobné podnikani slouzici zejména pfislusné plose.

Bod ¢.20 — Tento bod sleduje usmérnéni rozvojovych zéméri v UPD tak, aby nebyl
vyznamné ovlivnén charakter krajiny, s cilem zajistit biologickou
rozmanitost a kvalitu Zivotniho prostredi, formou ochrany soustavy
Natura 2000, mokradu, vodnich zdroji, chranéné oblasti pFirozené
akumulace vod, zemédélského a lesniho pudniho fondu a ploch uzemniho
systému ekologické stability, s cilem ochrany krajinného razu ve vsSech
souvislostech.

Zména uzemniho planu respektuje stavajici pfirodni prvky v krajing,
zejména plochy USES. Ve volné krajiné nejsou vymezovany zadné zastavitelné
plochy. Plochy jsou navrhovany pouze v navaznosti na zastavéné uzemi, popf.

v intravilanu sidla.

Body ¢€.23 a ¢.24 — Tyto body jsou zamérfeny na zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury, s ohledem na prostupnost krajiny a na zachovani
dostatecného odstupu od obytné zastavby, s cilem zajistit bezpec¢nost a
plynulost dopravy a ochranu obyvatel pred hlukem.

Zména Gzemniho planu prebira ze ZUR Stfedodeského kraje koridor silnice

11/118: Zlonice, obchvat (D098), koridor vedeni 400 kV: TR Vyskov — TR Cechy
Stied (E02), koridor dalkovodu IKL (pfipoloz a zkapacitnéni) (R02).

PFi navrhu dopravni a technické infrastruktury bude zachovana prostupnost
krajiny a bude minimalizovan rozsah fragmentace krajiny, protoze vSechna tato
zarizeni budou budovana bud v navaznosti na zastavéné Uzemi obce anebo

v navaznosti na stavajici vedeni technické infrastruktury.

Bod ¢.25 - Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod.
Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
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srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirniovani uc¢inka povodni.

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach navrhuje zména uzemniho
planu zajistit u kazdého rodinného domu vsakovani deStovych vod na vilastnim
pozemku, pfipadné uvazovat s jejim dalSim vyuZzitim.

V ramci ochrany Uzemi proti vodni erozi jsou navrzena opatfeni bez naroku
na plochy: péstovani pasovych plodin (ij. stfidani pasu plodin s malym
protieroznim  u€inkem s pasy plodin s vétSim protieroznim  uc€inkem)
a agrotechnicka opatfeni (protierozni orba, bezorebné seti do nezpracované pldy
specialnimi secimi stroji apod.). U vSech tokl, melioracnich pfikopd a ucelovych
komunikaci je, v souladu s pfipustnym vyuzitim stanovenym v podminkach pro

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, mozné doplnit doprovodnou zeleri.

Bod ¢.26 — Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich a umistovat do nich

Bod ¢€.28 -

Bod ¢.30

verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odiuvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
Z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Resené Uzemi je odvodfiovano Zlonickym potokem. Zlonicky potok ma
stanoveno zaplavové Uzemi Qqgs, Qozo, Q100 @ aktivni zénu zaplavového uzemi
Qaz, 1j. uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych uzemich obci.
Zména uzemniho planu nenavrhuje do zaplavového uzemi Qi a aktivni zény
zaplavového uzemi Zlonického potoka Zzadné rozvojoveé plochy. Pouze jizni Cast
plochy Z2 pro sbérny dvur zasahuje do zaplavového Uzemi Qiq. V regulativech
pro tuto plochu je uvedeno, Ze v zaplavovém uzemi Qo0 nebudou umistovany

Zadné nové stavby.

Zména uzemniho planu proto nenavrhuje Zadna protipovodfiova opatieni.

Omezeni Cinnosti v zaplavovych uzemich se fidi § 67 vodniho zakona.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednit naroky dalSiho vyvoje
uzemi, poZadovat jeho resSeni ve vsSech potiebnych dlouhodobych
souvislostech, véetné naroku na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich prostoru a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Pozadavky bodu 28 zohledfiuje zména uzemniho planu zajisténim kvality

zivota v navrhovanych plochach bydleni vhodnou dopravni obsluhou, zajist&énim
veSkeré technické infrastruktury a zaroven respektovanim dlouhodobych

souvislosti tak, aby jednotlivé navrhované plochy byly naplfiovany komplexné.

- Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

,ODUVODNENI{ ZMENY &.2" 22




Zména ¢.2 UPO Zlonice

1)

2)

3)

Zména uzemniho planu navrhuje v oblasti technické infrastruktury napojeni
novych rozvojovych ploch na vodovodni a kanaliza¢ni sit obce Zlonice. Liniové
stavby technické infrastruktury je mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti

jednotlivych funk&nich ploch.

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Cile izemniho planovani (8§18 Stavebniho zakona):

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfriznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Zménou ¢&. 2 uzemniho planu obce Zlonice nebude doten udrzitelny rozvoj feSeného

uzemi. S ohledem na charakter zmény, ktera fedi uvedeni uzemniho planu Zlonice do
souladu se ZUR SK, PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢.1 a zakonem ¢&.183/2006Sb.,
v platném znéni, a ktera dale navrhuje nové zastavitelné plochy pfevazné v zastavéném
Uzemi, pfFipadné vjeho pfimé navaznosti na né&j, nebude negativné ovlivnéno
zabezpeCeni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi — pfirodnich, civilizaCnich a

kulturnich. Zaroven bude i nadale naplfiovan princip udrzitelného rozvoje.

Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim fesenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolec¢ensky a hospodarsky potencial obce.

Uzemi obce Zlonice je trvale pfedmétem zajmu Uzemniho planovani a jeho nastrojd

(uzemné planovaci podklady a uzemné planovaci dokumentace). Pro Zlonice byl pofizen
Uzemni plan obce Zlonice vroce 2006 a jeho Zména ¢&.1 vroce 2013. Uzemim se
zabyvaly i Uzemné analytické podklady (v roce 2008) a jejich aktualizace (v roce 2010,
2012, 2014, 2016). V souCasné dobé se pofizuje Zména ¢€.2 uzemniho planu obce.
Trvale se tedy vytvareji podminky pro uCelné nakladani s uzemim obce.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zména uzemniho planu je s nimi
v souladu.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist.
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Organ uzemniho planovani zde prostfednictvim role pofizovatele koordinuje vefejné a
soukromé zaméry zmeén v Uzemi a dba o ochranu vefejnych zajmu. Projevem této
koordinacni role je pravé tato zména uzemniho planu.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zména uzemniho planu je s nimi
v souladu.

4) Uzemni pldanovaéni ve vefejném zdjmu chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty udzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkli. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Zména uUzemniho planu je vsouladu s pfedmétnym cilem Uzemniho planovani, jak je
dolozeno v jednotlivych kapitolach textové dokumentace.

5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatrfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledki, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je
Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zmeéna uzemniho planu vyslovné zakazuje v ramci vodnich ploch a toku stavby, zafizeni a
opatreni, které negativné ovliviiuji vodni rezim v uzemi, v ramci ploch zemédélskych (orna
puda, trvalé travni porosty, zahrady, chmelnice) objekty pro uskladnéni naradi a plodin ve
volné krajiné, tzn. v lokalitach bez navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné uzemi.
Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zména Uzemniho planu je s nimi
v souladu.

6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni vyuzivani.
Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen uzemi obce, ktera nema vydany uzemni

plan.
Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zména uzemniho planu je s nimi

v souladu.

Ukoly tizemniho planovani (§19, odst.1 Stavebniho zakona):

1) Zajistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.
Zajistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je pfedmétem Uzemné analytickych

podkladl pro ORP Slany, které byly zpracovany v roce 2008, aktualizovany v roce 2010,
2012, 2014, 2016 a uzemniho planu obce Zlonice, ktery byl zpracovan v roce 2006.
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Uzemné analytické podklady a Gzemni plan obce Zlonice byly pouZity jako podklad pro
tuto pofizovanou zménu uzemniho planu.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména Gzemniho planu je s nimi
v souladu.

2) Stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi v&etné urbanistické koncepce je pfredmétem casti B.
kapitoly c) textové €asti Zmény ¢€.2 uzemniho planu obce Zlonice.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména Gzemniho planu je s nimi
v souladu.

3) Provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem na napfr. vefejné zdravi, Zivotni
prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

V8echny zmény v uzemi, které jsou pfedmétem zmény uzemniho planu, byly peclivé
provéfeny a posouzeny. Vefejny zajem je pod dohledem dotéenych organd, jejichz
stanoviska musi zména Uzemniho planu respektovat. Zadna ze zmén v izemi nema
takovy charakter, aby vyznamné ovlivnila vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou
stavbu nebo vefejnou infrastrukturu (pokud nejde pfimo o navrh technické a dopravni
infrastruktury).

Ukoly izemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména tzemniho planu je s nimi
v souladu.

4) Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb.

V moznostech zmény uzemniho planu neni stanovovat tyto pozadavky v celé Skale.
V ramci moznosti legislativy pro tento typ uzemné planovaci dokumentace jsou u vSech
ploch zmén vyuZziti uzemi navrzeny regulativy - podminky vyuZiti uzemi a podminky
prostorového usporadani, podrobnéji uréené u zastavitelnych ploch.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména tuzemniho planu je s nimi
v souladu.

5) Stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

Stavajici charakter a hodnoty uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v podminkach prostorového uspofadani,

ale také v samotném vymezeni zastavitelnych ploch.
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Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména Gzemniho planu je s nimi

v souladu.

6) Stanovovat poradi provadénych zmén v uzemi (etapizaci).

7

8)

Etapizace vystavby muze byt stanovena v ramci uzemnich studii, které zména uzemniho
planu navrhuje vypracovat pro plochy bydleni venkovského charakteru 7, 8, 9, B1, B3,
B4.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména Gzemniho planu je s nimi
v souladu.

Vytvaret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrarnovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zptiisobem.

V uzemi se nevyskytuji Zzadné aredly & provozovny, které by mohly byt zdrojem
ekologické katastrofy takového rozsahu, aby bylo potfeba vytvaret uzemni podminky pro
jejich pfedchazeni.

Stejné tak se nepfedpokladaji ani pfirodni katastrofy. Vodni tok Zlonicky potok ma
vymezeno zaplavové uzemi Qoos, Qozo, Qo0 @ aktivni zénu zaplavového uzemi Qaz.
Urcitym problémem je vodni a vétrna eroze. Stavby a opatfeni na jeji eliminaci umozriuje
§18 Stavebniho zakona, zména Uuzemniho planu je nevyluduje.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména tzemniho planu je s nimi
v souladu.

Vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych
zmén.

Hospodarsky potencial obce Zlonice neni natolik vyznamny, aby bylo potfeba vytvaret
v uzemi specialni podminky pro pfipad nahlych hospodafskych zmén. V tomto sméru
jsou regulativy ploch s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti pro zastavitelné plochy natolik
flexibilni, Ze v nich je umoznéno rliznorodé vyuziti hospodarskych aktivit.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& napinény, zména Gzemniho planu je s nimi

v souladu.

9) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Zména uzemniho planu respektuje funkci obce Zlonice a jeho pfidruzenych sidel jako
typicky venkovska sidla slanského regionu. Zména uzemniho planu respektuje historicky
vyvoj a stavajici zplsob architektonicko-urbanistického usporfadani zastavéného uzemi.
Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou navic vymezeny tak, aby nebylo naruseno
puvodni pudorysné usporadani obce. Nova vystavba pouze aronduje bezprostfedni okoli
sidel, které pfimo navazuje na stavajici urbanisticky pldorys a aronduje obce
do kompaktnich ucelenych sidel, ¢imz vytvafi pfedpoklad pro posileni vztahu mezi

urbannimi a zemédeélsky vyuzivanymi prostory.
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Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména Gzemniho planu je s nimi
v souladu.

10) Provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredku
z verejnych rozpoctiu na zmény v tzemi.
Zména uzemniho planu navrhuje doplnéni stavajici vodovodni a kanaliza¢ni sité
v rozvojovych lokalitach (liniové stavby technické infrastruktury je mozné budovat v ramci
pripustného vyuziti jednotlivych funkénich ploch). Tyto zaméry si vyzadaji vynaloZeni
prostfedkl z vefejného rozpoctu.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly vyuZzity takové plochy, které se nachazeji
v prolukach zastavéného uzemi obce nebo na zastavéné Uzemi pfimo navazuji. Tim je
docileno efektivniho zplisobu napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& napinény, zména Gzemniho planu je s nimi
v souladu.

11) Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.
Podminky pro zajisténi civilni ochrany jsou popsany v ¢asti B., kapitole k) textové Casti
Zmeény €.2 uzemniho planu obce Zlonice.
Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména Gzemniho planu je s nimi

v souladu.

Ukoly tizemniho planovani (§19, odst.2 Stavebniho zakona):

1) Ukolem dzemniho pldnovani je také vyhodnoceni viivi politiky tzemniho rozvoje,
zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§18,
odst.1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostredi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho plénu s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje je zpracovano v kapitole b) Oddvodnéni Zmény €.2 uzemniho planu obce Zlonice.
Zadanim zmény uzemniho planu obce Zlonice (projednaném s dot€enymi organy) nebyla
stanovena povinnost vypracovani Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény uzemniho planu na
Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni navrhu zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi, protoZze zména uzemniho planu nenavrhuje plochy, které by tomuto vyhodnoceni
podiéhaly.

Ukoly izemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zména uzemniho planu je s nimi

v souladu.
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d) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu

Pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist byly pfi procesu

pofizovani Zmény &.2 tzemniho planu obce Zlonice plné respektovany a splnény. Uzemné
planovaci dokumentace byla pofizovana a projednavana dle zakona ¢€.183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Zména €.2 uzemniho planu obce Zlonice je v souladu s pozadavky Stavebniho zakona a

jeho provadécich pravnich predpisu.

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu _a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich
predpisu, popr. s vysledkem rozporu

Pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu byly zakotveny v pozadavcich v Zadani Zmény
€.2 uzemniho planu obce Zlonice.

Pozadavky Zadani Zmény ¢.2 uzemniho planu obce Zlonice jsou v pfedkladané Zméné
€.2 uzemniho planu obce Zlonice spinény beze zbytku.

f) Zprava o vyhodnoceni_vlivi__na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahuijici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkll vyvhodnoceni vlivlli na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi neni sou€asti Zmeény ¢€.2 izemniho planu
obce Zlonice, jelikoz (dle § 50, odst. 1 zakona ¢.350/2012 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu) zadani neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

Zména €.2 uzemniho planu nenavrhuje Zadné plochy, které by vyZzadovaly vyhodnoceni

Z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi.

g) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 Stavebniho zakona

Krajsky ufad nevydal stanovisko, protoZze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi Zmény

€.2 uzemniho planu obce Zlonice na udrZitelny rozvoj uzemi.
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h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 Stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Krajsky ufad nevydal stanovisko, protoze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii Zmény

€.2 uzemniho planu obce Zlonice na udrzitelny rozvoj uzemi.

i) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové feSeni
technické a dopravni infrastruktury nebylo nutné fesit Zménu &.2 uUzemniho planu obce

Zlonice ve variantach.

Prijaté feSeni Zmény ¢.2 uzemniho planu obce Zlonice vyplyva z odbornych analyz

nasledujicich skutecnosti:

1. Limity vyuziti uzemi
Za ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vyplyvaji ze Zmény €.2 tzemniho planu
obce Zlonice nasledujici limity vyuziti azemi:
- zaplavové uzemi Zlonického potoka Qqos, Qo20, Q100,
- aktivni zéna zaplavového uzemi Zlonického potoka Qaz,
- ochranné pasmo letisté Panensky Tynec,
- koridor silnice 11/118: Zlonice, obchvat (ZUR D098),
- koridor vedeni 400 kV: TR Vyskov — TR Cechy Stied (E02),
- koridor dalkovodu IKL (pfipoloz a zkapacitnéni) (ZUR R02),
- ochranné pasmo vodovodniho potrubi (1,5 m),
- ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi (1,5 m),
- vyhradni loZisko ¢erného uhli €.3160700,
- chranéné loziskové uzemi ¢.16070000 Slany, ¢.16070001 Slany I.,
- meliorace — odvodnéni,
- staré ekologické zatéze (ZLONICE: 2x skladka ,Zlonice®, sklad Statni statek Zlonice,
TMAN: sklad Statni statek Zlonice),

- oblast krajinného razu Slansko.

2. Obcanskeé vybaveni
Zména ¢.2 uzemniho planu obce Zlonice navrhuje v ramci ploch pro obc¢anskou

vybavenost ,Plochu pro sport* Z3 v jihovychodni ¢asti sidla Bfestany.
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Vzhledem k dulezitosti zafizeni ob&anské vybavenosti pro potfeby obyvatelstva mohou
byt nezbytna zafizeni umistovana vramci navrzené ,Plochy bydleni venkovského
charakteru® Z1 a Z4, avSak pouze v souladu s jejich podminkami funkéniho usporadani (viz.

¢ast C. kapitola b) textové ¢asti Zmény ¢&.2).

3. Doprava
Silnice

Zména ¢€.2 uzemniho planu obce Zlonice zachova dopravni systém stavajicich silnic Il. a
lll. tfidy beze zmény a zaroven respektuje Sitkové a smérové poméry. V dusledku toho
nedojde ke zhorseni jejich technickych parametr(i a bezpecnosti silni¢éniho provozu. Plochy
feSené Zménou €.2 nezasahuje do ochranného pasma silnic Il. a Ill. tfidy.

Zména ¢.2 uzemniho planu obce Zlonice pfebira dle navrhu Zasad uzemniho rozvoje
Stredodeského kraje — ZUR SK koridor silnice 11/118: Zlonice, obchvat (D098). Uzemni plan
neprebira §itku tohoto koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena 200 m. Uzemni plan navrhuje
koridor zUzit na 50 m tak, aby co nejméné ovlivnil nové funkéni plochy vymezené v platném
uzemnim planu. Pouze v jizni ¢asti Uzemi je ponechana plvodni Sitka 200 m, stanovena
vZUR SK, zdivodu umisténi pfipadné silnice tak, aby se vyhnula urnovému haji a

zidovskému hrbitovu.

Mistni komunikace

Zména €.2 uzemniho planu obce Zlonice nenavrhuje Zadné nové mistni komunikace.
Plocha bydleni venkovského charakteru Z1 je pfistupna z navrhované mistni komunikace
vymezené v platném uzemnim planu, ktera je vedena podél jizniho okraje navrhované plochy
€.1. Plocha bydleni venkovského charakteru Z4 je pfistupna ze stavajici silnice 111/23916.
Plocha pro sbérny dvlir Z2 je pfistupna znavrhované mistni komunikace vymezené
v platném uzemnim planu, ktera je vedena podél severniho okraje plochy Z2. Plocha pro
sport Z3 je pfistupna ze stavajici mistni komunikace.

Stavajici sit mistnich komunikaci je logicky koncipovana a jevi se jako dostate¢né

kapacitni. VétSina komunikaci méa zpevnény (zivicny) povrch.

Zeleznice

Podél jihozapadniho okraje feSeného uzemi vede Zelezni¢ni trat ¢.110 (Kralupy nad
Vitavou — Slany — Louny), se zastavkou na zapadnim okraji zastavéného Uzemi Zlonic. Na
tuto trat’ se jihozapadné od sokolovny napojuje zelezniéni trat €.096 (Roudnice nad Labem -
Zlonice).

Plochy navrhované Zménou €.2 se nenachazi v ochranném pasmu téchto trati.
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Verejna doprava

Zména ¢€.2 uzemniho planu obce Zlonice nenavrhuje na useku vefejné autobusové

dopravy zadné zmény.

Komunikace pro péSi a cyklisty

Zmeéna €.2 uzemniho planu obce Zlonice nenavrhuje zadné komunikace pro pési a
cyklisty.

Plochy pro dopravu v klidu

Zména €.2 uzemniho planu obce Zlonice nenavrhuje nové odstavné a parkovaci plochy.

4. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Zména €.2 uzemniho planu obce Zlonice aktualizuje zaplavové uzemi Zlonického
potoka Q190 a dopliiuje aktivni zonu zaplavového uzemi Zlonického potoka Qaz.

Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo prostifednictvim vefejného vodovodu, ktery je
sougasti Slanského vodovodu. Ridicim vodojemem je vodojem Zlonice 2 x 250 m® ,Na
Bakovském vrSku“, nachazejici se jizné od méstyse. Voda je pfivadéna vodovodnim Fadem
,vézovy vodojem Slany — vodojem Zlonice".

Nova Plocha bydleni venkovského charakteru Z1 bude napojena na stavajici vodovodni
sit’ prostfednictvim nového vodovodniho fadu o délce cca 354 m, ktery bude uloZzen v nové
budované mistni komunikaci.

Nova Plocha sbérného dvora Z2 bude napojena na stavajici vodovodni sit
prostfednictvim nového vodovodniho fadu o délce cca 169 m, ktery bude uloZen v nové
budované mistni komunikaci.

Nova Plocha bydleni venkovského charakteru Z4 bude napojena na stavajici vodovodni
sit’ prochazejici kolem této rozvojové plochy.

Dal$i moznosti zasobovani navrhovanych lokalit vodou je z vlastnich zdroji — studen.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody jsou odvadény jednotnou a splaskovou kanalizaci do Cistirny

odpadnich vod situované na pravém bfehu Zlonického potoka ve vychodni ¢asti sidla.
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Nova Plocha bydleni venkovského charakteru Z1 bude napojena na stavajici jednotnou
kanalizaci prostfednictvim nového kanalizacniho fadu o délce cca 350 m, ktery bude ulozen
v nové budované mistni komunikaci.

Nova Plocha sbérného dvora Z2 bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci
prostfednictvim nového kanalizaéniho fadu o délce cca 141 m, ktery bude ulozen v nové
budované mistni komunikaci.

Nova Plocha bydleni venkovského charakteru Z4 bude napojena na stavajici jednotnou
kanalizaci prostfednictvim nového kanaliza¢niho fadu, ktery je navrzen v plathém uzemnim
planu obce Zlonice.

Dal3i moznosti odkanalizovani navrhovanych lokalit je v bezodtokych jimkach s vyvozem
na COV.

DesSt'ové vody

Destoveé vody ze stfech nemovitosti a ze zpevnénych ploch, v€etné ploch vefejnych, jsou
likvidovany infiltraci do terénu v misté jejich dopadu. Zbylé destové vody jsou odvadény
destovou kanalizaci do Zlonického potoka.

Pro rozvojoveé lokality plati, ze maximalni mozna ¢ast destovych vod bude likvidovana

vsakem ¢&i akumulaci (s naslednym vyuzitim pro zalévani apod.) v misté jejich dopadu.

Elektricka energie

Rozvodny systém elektrické energie pro obec Zlonice a pfidruZzena sidla i jeho kapacita
je vyhovujici. Elektricka energie je do obce Zlonice a jednotlivych sidel dopravovana
z rozvodny Slany prostifednictvim venkovniho vedeni 22 kV, které rozvadi elektrickou energii
do devatenacti trafostanic.

Zasobovani navrhovanych rozvojovych ploch je feSeno napojenim na stavajici sit NN.

Zména ¢&.2 uzemniho planu Zlonice pfebira dle navrhu Zasad uzemniho rozvoje
Stfedogeského kraje — ZUR SK koridor vedeni 400 kV: TR Vyskov — TR Cechy Stied (E02).

Uzemni plan prebira $itku tohoto koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena 300 m.

Plyn, produktovody

Méstys Zlonice je plynofikovan. Do feSeného uzemi je pfiveden VTL plynovod DN 150 od
jihozapadu ze sméru od Kralovic. Na zapadnim okraji zastavéného Uzemi Zlonic byla u
silnice 111/23915 vybudovana VTL regulacni stanice, odkud je vyveden stfedotlaky pfivodni
fad DN 225.

Zmeéna ¢€.2 uzemniho planu obce Zlonice s plynofikaci navrhovanych rozvojovych ploch

nepocita.
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Zména ¢&.2 uzemniho planu Zlonice pfebira dle navrhu Zasad uUzemniho rozvoje
Stfedodeského kraje — ZUR SK koridor dalkovodu IKL (pfipoloZz a zkapacitnéni) (RO2).

Uzemni plan prebira $itku tohoto koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena 300 m.

Spoje
Zména €.2 uzemniho planu obce Zlonice nenavrhuje zadné zmeény tykajici se spoju.

5. Odpadové hospodarstvi

Zména &.2 uzemniho planu obce Zlonice navrhuje na vychodnim okraji Zlonic Plochu
sbérného dvora Z2, kde budou umistény stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni a

tfidéni odpadu.
6. Koncepce usporadani krajiny

6.1 Uzemni systém ekologické stability
Zména &.2 tzemniho planu obce Zlonice nenavrhuje zadné zmény v Uzemnim systému
ekologické stability.

6.2 Oblast krajinného razu

Raz krajiny je vyznamnou hodnotou dochovaného pfirodniho a kulturniho prostfedi a je
proto chranén pfed znehodnocenim. Raz krajiny je dan specifickymi rysy a znaky krajiny,
které vytvareji jeji razovitost — odliSnost a jedineénost. Raz krajiny vyjadfuje nejenom
pfitomnost pozitivnich jevid a znakd, ale téz kulturni a duchovni dimenzi krajiny.
Pojmu ,krajinny raz“ odpovida pojem ,charakter krajiny“, vyjadieny pfedevSim morfologii
terénu, charakterem vodnich tokl a ploch, vegeta¢niho krytu a osidleni. Krajinny raz je
vyjadfenim vztahl pfirodnich, socioekonomickych a kulturné-historickych vlastnosti dané
krajiny.

Oblast krajinného razu je krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou odrazejici se v souboru jejich typickych znaku, ktery se vyrazné li§i od jiného
celku ve vSech charakteristikach €i v nékteré z nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného
razu. Je vymezena hranici, kterou mohou byt pfirodni nebo umélé prvky nebo jiné rozhrani
ménicich se charakteristik.

Resené Uzemi obce Zlonice se nachazi v Oblasti krajinného razu ,Slansko*.
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6.2.1. Oblast krajinného razu Slansko
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Vymezeni oblasti

Oblast je vymezena v prostoru mezi Perucem, Vodochody-Straskovem a Slanym a
zaujima specifické Uzemi Ripské tabule (pouze na jihu pfechazi do Prazské tabule). Celé
Slansko spada do teplé podoblasti, ktera se vyznacuje dlouhym, teplym a suchym létem,

velmi kratkym pfechodnym obdobim a teplym az mirné teplym jarem a podzimem, kratkou,

mirné teplou a suchou az velmi suchou zimou.

Prirodni charakteristika

Modelace terénu

Uzemi pfedstavuje &lenitou pahorkatinu tvofenou predevsim slinovci, prachovci, piskovci
a jilovci. Této pahorkatiné byl vtisknut zakladni charakter jiz v pfedkvartérnim obdobi, kdy
bylo celé Uuzemi zarovnano do rozsahlych ploSin, které byly v pozdé&jSich geologickych
etapach pfi tektonickém zdvihu celého uzemi naklonény k vychodu. Na jihu uzemi je vyrazny

silné destruovany povrch opukovych plosin, Sirokych rozvodnich hibetd, Sirokych udoli tokd a

,ODUVODNENI{ ZMENY &.2" 34




Zména ¢.2 UPO Zlonice

eroznich kotlinek. Geologicky podklad tvofi spodnoturonské piscité slinovce a prachovce,
cenomanské piskovce a misty i permokarbonské prachovce, jilovce a piskovce. Povrch je v
soucasnosti pfevazné prekryt drodnymi sprasovymi zavéjemi a pokryvy, coz spolu s teplou

klimatickou oblasti podminilo hlavné agrarni vyuziti Gzemi.

Pritomnost sloZek a prvku prirodni povahy

V krajiné prevladaji pole, misty chmelnice, znaky pfirodni povahy jsou pfitomny ve
fragmentech a jako doprovodné prvky. Oblast je téméf bezlesa. Tyto sporadické lesni kultury
jsou tvofeny zejména bory (s pfimési smrku a dubu) pfipadné akatiny. Jen vyjimecné jsou
zastoupena pfirozena spole€enstva teplomilnych doubrav a stepnich travnik. Tato ojedinéla
a vzacna mista podléhaji vétSinou Uzemni ochrané. Mimolesni vzrostla zeler doprovazi misty
komunikace a sporé fragmenty kulturnich liniovych prvkd upozoriujicich na pavodni strukturu
krajiny, dale tvofi typicky doprovod nékterych Usekl prfevazné technicky upravenych vodnich
toku. Vzrostla zelen tvofi typicky obraz mnoha sidel, zejména jejich historickych casti, a
nékterych okrajl s loukami a pastvinami naznacujicich fragmenty humen s ovocnymi stromy.
Pfitomnost tizemi zvysSené pfirodni hodnoty

Na katastralnim Uzemi obce Zlonice se nenachazeji zadna uzemi zvySené pfirodni
hodnoty.

Kulturni a historicka charakteristika

Lidova architektura

Lidova architektura tohoto celku spada do podfipského a slanského regionu. Objevuji se
velka vrcholng stfedovéka navesni sidla (Cernuc, Miletice, Neprobylice, Ttebiz) a sidla
s ulicovymi navesnimi prostory (Kokovice, Kralovice, Sazena). Dochovala se pozdné goticka
zdéna lidova architektura (Cernuc, Neprobylice, Trebiz). Pdvodni hrazdéné slanské stavby
zvané lepenice se dochovaly ojedinéle (Hob3ovice, Kralovice). Okoli Velvar se vyznacduje
vyraznou zdénou eklektickou a historizujici architekturou z pfelomu 19. a 20. stoleti. Vzhled
dnesdnich vesnic je urlen architekturou klasicistni, pro kterou jsou charakteristické

polovalbové stiechy, stfidmym dekor fasad, objevuji se pavlaCe a perony.

Opatrieni k ochrané identifikovanych znakt a hodnot, ochranné podminky

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat na minimalizaci zasahd a zachovani vyznamu
znaku krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle
cennosti v ramci statu Ci regionu jedineCné nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady
ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné& pouzitelné pro ochranu pfirody a
krajiny a nékteré pro uzemné planovaci ¢innost:

* Ochrana vegetacnich prvkl liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakozto

dllezitych prvk( prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot.
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* Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude
v cennych polohach orientovan do sou¢asné zastavéného Uzemi (s respektovanim znaki
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tzemim.

» Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou
lidovou architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materiald.

» Situovani rozvojovych ploch vétSich sidel do kontaktu se sou€asné zastavénym uzemim,
nevytvaret samostatné satelitni celky nizkopodlazni zastavby, rozvoj sidel a krajiny fesit ve
vzajemnych vazbach.

» Zachovani historickych siluet sidel.

6.3 Specifikace oblasti krajinnych typu a jejich cilové charakteristiky
Uzemi fe$ené Zménou &.2 se nachdazi v oblasti krajinného typu O01 = krajina

s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce — krajina polni.

KRAJINA S KOMPARATIVNiIMI PREDPOKLADY ZEMEDELSKE PRODUKCE — KRAJINA
POLNI /O/

Zakladni charakteristika

Charakteristicky fenomén krajiny s komparativnimi pfedpoklady zemédélské produkce
spociva v pfirodnim potencidlu uzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci.
Z hlediska pfirodnich podminek se na katastralnim Uuzemi obce Zlonice jedna o krajinu polni.

Pozadavky na vyuzZiti — cilové charakteristiky krajiny

Dlouhodoba cilova charakteristika spo€ivd v zachovani regionalné vyznamnych
komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, tj. zejména regionalné vyznamna
koncentrace kvalitnich &i specifickych padnich poméru.

Podminky pro nasledné rozhodovani

Zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit €i znehodnotit dané komparativni pfirodni

pfedpoklady a podminky uzemi pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci.
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}) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zastavitelné plochy:

Zmeéna €.2 uzemniho planu obce Zlonice feSi nasledujici zastavitelné plochy:

Funkéni Rozloha
Plocha Zdivodnéni zmény vyuziti plochy
vyuziti plochy [ha]

Nové vymezené plochy

ZLONICE

- plocha je navrzena na zakladé zadosti vlastnik(i pozemku
- v ramci Zmény &.2 dojde ke zmenSeni ploch bydleni o
celkovém rozsahu 1,21 ha, navrh plochy Z1 proto vyznamné
neovlivni nardst novych zastavitelnych ploch pro bydleni

- v platném uzemni planu je plocha vedena jako zahrady

- plocha se nachazi v zastavéném tzemi

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni systém
obce prostfednictvim navrhované mistni komunikace

- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité

- plocha se nachazi na puadach IV. tfidy ochrany

- vyuzitelnost plochy pro max. 2 RD

- pro plochu jsou stanoveny podminky vyuziti (viz Vyrokova
¢ast, kapitola C. Zavazna ¢ast ve formé regulativd,
podkapitola b) — tyto podminky jsou dale doplnény:

= stavby budou mit sedlovou stfechu se sklonem nejméné
25° s tradi¢ni €ervenou krytinou,

= barva staveb bude volena v tlumenych pfirodnich
odstinech,

» nedojde ke zbyte€nému kaceni dfevin na pozemcich a

k zadnému kaceni dfevin ve volné krajiné (max. nutné
sanacni zasahy),

= budouci vysadba dfevin bude odpovidat plvodnim druhdm.

Plocha bydleni
Z1 venkovského 0,56
charakteru

- plocha je navrZzena na zakladé vefejného zajmu

- v ramci Zmény €.2 dojde ke zmenSeni nebo zruseni ploch
vyroby a skladovéani o celkovém rozsahu 3,8 ha, navrh
plochy Z2 proto vyznamné neovlivni narist novych
zastavitelnych ploch vyrobniho zaméfeni

- rozSifeni zastavéného uzemi obce vychodnim smérem
Z2 Sbérny dvir 0,25 - dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni systém
obce prostfednictvim navrhované mistni komunikace

- snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité

- plocha se nachazi na neplodné pudé

- pro plochu jsou stanoveny podminky vyuziti (viz Vyrokova
Cast, kapitola C. Zavazna ¢ast ve formé regulativu,
podkapitola b)

- plocha je navrZzena na zakladé Zadosti vlastnika pozemku
- v ramci Zmény &.2 dojde ke zmenSeni ploch bydleni o
celkovém rozsahu 1,21 ha, navrh plochy Z4 proto vyznamné

Plocha bydleni neovlivni narast novych zastavitelnych ploch pro bydleni
Z4 venkovského 0,09 - plocha navazuje na zastavéné uzemi sidla Zlonice na jeho
charakteru jihozapadnim okraji

- plocha je vymezena v prostoru mezi silnici 111/23916 a
zelezniéni trati €.110, plocha je vymezena mimo ochranna
pasma silnice a Zeleznice
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- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni systém
obce — na silnici 111/23916

- snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité

- plocha se nachazi na puadach Il. tfidy ochrany

- vyuZzitelnost plochy pro 1 RD

- pro plochu jsou stanoveny podminky vyuziti (viz Vyrokova
Cast, kapitola C. Zavazna ¢ast ve formé regulativa,
podkapitola b)

Pozn. Pozemek p.¢.222 KN v k.u.Zlonice byl souéasti
Zadani Zmény &.2 UPO Zlonice, kde s nim DO souhlasily.
Organ ochrany prirody vdak nerespektoval omylem své
puvodni stanovisko (novy pracovnik odboru) a nesouhlasil
s jeho zarazenim do bydleni. Proto v Navrhu Zmény ¢&.2
UPO Zlonice pro spolecné jednani dle §50 Stavebniho
zakona jiz nebyl pozemek zakreslen. Vzhledem

k pfipravenosti pozemku a souhlasnému pfedbéznému
stanovisku OZP (zachovani kontinuity stanovisek - § 4 odst.4
SZ) i stanovisek ostatnich DO, byla ¢ast pozemku zahrnuta
do Navrhu Zmény &.2 UPO Zlonice pro verejné projednani
dle §52 Stavebniho zakona jako plocha bydleni
venkovského charakteru a jako zeleri — soukroma a
vyhrazena.

Z5

Zelen —
soukroma a
vyhrazena

0,35

- plocha bude vyuzivana jako soukromé zahrady a sady

- plocha je vymezena v prostoru ochranného pasma silnice
[11/23916 a ochranného pasma zelezniéni traté ¢.110 z
dlvodu odclonéni plochy pro bydleni Z4 od silnice a
Zelezniéni traté

- nedojde k zaboru ZPF, jedna se pouze o zménu kultury
z orné pldy na zahrady a sady

BRESTANY

Z3

Plocha pro sport

0,51

- plocha je navrzena na zakladé vefejného zajmu

- v platném uzemnim planu je plocha navrzena jako vefejna
zelen

- pfima navaznost na zastavéné Uuzemi obce

- rozSifeni zastavéného Uzemi obce jihovychodnim smérem
- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni systém
obce

- plocha se nachazi na ptdach I. tfidy ochrany

Upravené plochy

ZLONICE

Plocha bydleni
venkovského
charakteru

7,57

- plocha byla zmen$ena v dusledku navrhovaného koridoru
silnice 11/118: Zlonice, obchvat pievzatého ze ZUR SK

- pbvodni vyméra plochy 8,30 ha

- vyuzitelnost plochy pro cca 63 RD

- pro plochu jsou stanoveny podminky vyuziti (viz Vyrokova
Cast, kapitola C. Zavazna ¢ast ve formé regulativu,
podkapitola b)

Plocha bydleni
venkovského
charakteru

2,18

- plocha byla zmen$ena v dusledku navrhovaného koridoru
silnice 11/118: Zlonice, obchvat prevzatého ze ZUR SK

- pGvodni vyméra plochy 2,50 ha

- vyuzitelnost plochy pro cca 18 RD

- pro plochu jsou stanoveny podminky vyuziti (viz Vyrokova
Cast, kapitola C. Zavazna Cast ve formé regulativd,
podkapitola b)

Plocha bydleni
venkovského
charakteru

4,28

- plocha byla upravena v disledku navrhovaného koridoru
silnice 11/118: Zlonice, obchvat prevzatého ze ZUR SK

- pGvodni vyméra plochy 4,21 ha

- vyuzitelnost plochy pro cca 35 RD
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- pro plochu jsou stanoveny podminky vyuziti (viz Vyrokova
Cast, kapitola C. Zavazna ¢ast ve formeé regulativd,
podkapitola b)

Pozn. Plocha byla v rémci Navrhu Zmény é.2 UPO pro
spolec¢né jednani dle §50 Stavebniho zakona vypusténa.
Vlastnik pozemku podal pfipominku, Ze nesouhlasi

s vyfazenim plochy ¢.9. Vlastnik pfi osobnim jednani
informoval, Ze pozemek jiz koupil jako stavebni (dle platného
tuzemniho planu) a v prabéhu uplynulého roku zahajil jednani
s potencialnim developerem, ktery by celou lokalitu
vybudoval. Méstys Zlonice novou vystavbu podporuje. PFi
jednani s vlastnikem a méstysem Zlonice bylo dohodnuto, Zze
plocha 9 bude vracena do rozvojovych ploch za podminek
uvedenych ve Vyrokové Casti, kapitole C. Zavazna East ve
formé regulativi, podkapitole b).

PIOS(I:(ng\xgE?/ a - plopha byla zmenéena v dusledku navrhovaného koridoru
10 (plochy 1,66 snenlce II'/1 1’8:VZIon|ce, obchvat pfevzatého ze ZUR SK
pFestavby) - pbvodni vyméra plochy 2,0 ha
Plochy vyroby a - plocha byla zmen8ena v dusledku navrhovaného koridoru
11 . 1,17 silnice 11/118: Zlonice, obchvat pfevzatého ze ZUR SK
skladovani . Lo
- pvodni vyméra plochy 1,8 ha
Rusené plochy
ZLONICE
Plochy vyroby a - plocha byla zrusena v dusledku navrhovaného koridoru
13 L7 - silnice 11/118: Zlonice, obchvat pfevzatého ze ZUR SK
skladovani . R
- plvodni vyméra plochy 2,8 ha
VYSINEK
- plocha byla zrudena na zakladé vlastnika pozemku, ktery
Plocha bydleni Zadal, aby tato plocha byla vedena jako lesni pozemek dle
V8 venkovského 0,15 katastru nemovitosti
charakteru - plocha je ve Zméné &.2 zakreslena jako stabilizovana
plocha - les
ZLONICE, BRESTANY, TMAN
Plocha pro - plocha byla zrudena na zakladé vefejného zajmu a ochrany
vétrné - krajinného razu
elektrarny - puvodni vyméra plochy 79,1 ha

POZN. Predpokladany pocet rodinnych domu je teoreticky vypocet vychazejici z pfedpokladu, Ze velikost stavebnich pozemku

pro 1 rodinny dim bude Ginit cca 1 200 m?,

Plochy prestavby:

Zména €.2 uzemniho planu obce Zlonice navrhuje zmensit plochu €.10 Plochy vyroby a

skladovani, ktera je zaroven plochou prestavby.

Plochy sidelni zelené:

Zména ¢.2 uzemniho planu obce Zlonice nenavrhuje na uzemi obce Zlonice zadné

plochy sidelni zelené.

,ODUVODNENI{ ZMENY &.2" 39




Zména ¢.2 UPO Zlonice

Potreba zastavitelnych ploch na zakladé dosavadniho demografického vyvoje:

Z demografického vyvoje obyvatelstva Zlonic vyplyva, ze pocet obyvatel se od roku 1991
zvySuje a s nim se zvySuje i pocet rodinnych doma. V roce 1991 bylo ve Zlonicich evidovano
1964 obyvatel, v roce 2016 bylo evidovano 2262 obyvatel. Z toho vyplyva, ze pocet obyvatel

za 25 let vzrostl 0 298 obyvatel, tj. v priméru cca 12 obyvatel za rok.

Zména €.2 uzemniho planu obce Zlonice navrhuje 2 nové plochy bydleni venkovského
charakteru (Z1, Z4). V disledku navrhovaného koridoru silnice 11/118: Zlonice, obchvat
Zména €.2 navrhuje upravit 3 plochy pro bydleni (¢.7, €.8, €.9) a 1 plochu pro bydleni rusi
(v8).

Celkové je v uzemnim planu obce Zlonice v€. Zmény €.2 na spravnim uzemi obce
Zlonice navrzeno cca 422 rodinnych domu, tzn., ze pokud by se vSechny plochy uzemnim
planem naplnily, mohl by pocet obyvatel na Uuzemi vzrust o cca 1477. (Teoreticky vypocet,
kdy na 1 RD pfipada 3,5 obyvatele). Tohoto poétu by mélo byt dosaZzeno za 123 let, tj. v roce
2140.

Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni dle metodického vypoctu MMR:
(Vyhledové obdobi 2016 — 2020)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje............cocoooviiiiiiiiinnnnn . 16 b.j. (4 b.j/rok)
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti.................cooooiiiiiiinnne. 40 b.j.(10 b.j./rok)
(v obci Zije 379 obyvatel ve véku do 14 let — uzemni plan predpoklada, ze cca 40% z nich
bude chtit v obci bydlet i nadale, v obci Zije 1573 obyvatel ve véku 14 — 65 let — v ramci této
skupiny populace Ize pfedpokladat, Ze v disledku rozvodi, odstéhovani se od rodicd, event.
nasledkem jiného zpusobu déleni stavajiciho souZiti se cca 20% osamostatni a bude
néarokovat noveé vlastni bydleni)

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce na okrajové severozapadni hranici Metropolitni
rozvojové oblasti Praha- OBT........c.oiiiii e 40 b.j. (10 b.j./rok)

Bytové jednotky celkem............cciiiiiiiiiiiiiiii 96 b.j. (24 b.j./rok)

24 b.j. x 1200 m? (velikost stavebnich pozemkd vé. komunikaci a ploch vefejnych

prostranstvi) = 28 800 M?= 2,88 ha.......ccuuuieiriereniieieerrneeeeresnneeeesaeeans potieba na 1 rok

2,88haX 4 =11,52 Na.....ccciiiiiiiiii potieba na 4 roky

,ODUVODNENI{ ZMENY &.2" 40




Zména ¢.2 UPO Zlonice

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené uzemnim planem Zlonice v€. Zmény
207 PR 50,7 ha

Nabidka ploch prevysSuje poptavku o 39,18 ha. Z uvedeného vypoétu vyplyva, ze
potfeba zastavitelnych ploch pro vyhledové obdobi 4 let odpovida zamysSlenému
rozvoji obce.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem odpovidaji potiebé zastavitelnych
ploch dle metodického pokynu MMR na cca 17 let.

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani_ uzemi_z hlediska SirSich
vztaht v Uzemi

Méstys Zlonice lezi ve spravnim obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Slany, cca 6 km
severné od Slaného, pfi silnici 11/118, na kfizovatce Zelezni¢nich trati ¢€.110 (Kralupy nad
Vitavou-Louny) a €.096 (Roudnice nad Labem-Zlonice).

NejvyraznéjSim rozvojovym predpokladem méstyse Zlonice je jeho geograficka poloha
v ramci SirSi struktury osidleni. Podstatna je zejména mala vzdalenost od hlavniho mésta —
Zlonice se nachazeji v SirSim metropolitnim regionu Prahy. DalSim pozitivnim faktorem
umoznfujicim rozvoj méstyse je jeho poloha pfi silnici [1/118, v blizkosti silnice 1/16, I/7 a
rychlostni komunikace R7.

V soucasné dobé pini Zlonice prevazné funkci obytnou a rekreacni, vyznamny podil
ma také drobné a stfedné velké podnikani.

Méstys spaduje prfedevSim do mésta Slaného, kde je zajisSténa vySSi obcCanska
vybavenost (3kolstvi, zdravotnictvi, sluzby) a pracovni pfilezitosti, které jsou pro Zlonice
mimofradné dulezité, nebot jiné obdobné velké mésto se v Sir§im zajmovém Uzemi Zlonic

nenachazi.

) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

PoZadavky Zadani Zmény €.2 uzemniho planu obce Zlonice (PozZadavky vyplyvajici
zPUR CR, ZUR SK, Pozadavky na fe$eni vyplyvajici z UAP ORP Slany, Pozadavky na
rozvoj Uzemi obce, PoZadavky na plosné a prostorové usporfadani uzemi, Pozadavky na
fedeni vefejné infrastruktury, Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi, PoZadavky na
vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace, Pozadavky vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu, Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetd a zajmu
v uzemi, Pozadavky na vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi,
Pozadavek na zpracovani variant, Pozadavky na zplUsob a zpracovani navrhu zmény) jsou

v predkladané Zméné ¢.2 uzemniho planu obce Zlonice splnény beze zbytku.
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m)Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFeseny
v zasadach uzemniho rozvoje (8§43 odst.1 stavebniho zakona),
s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Ve Zméné €.2 uzemniho planu obce Zlonice nejsou vymezeny zadné zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského

kraje.

n) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa

1. Ochrana pudniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Zménou €.2 uzemniho planu jsou na spravnim uzemi obce Zlonice feSeny zastavitelné
plochy o celkové rozloze 18,62 ha. Ztohoto rozsahu je 2,37 ha ploch lokalizovano
na neplodné padé nebo se jedna pouze o zménu kultury.

Z celkové plochy rozvojovych zaméru feSenych ve Zméné &€.2 nauzemi obce se
predpoklada odnéti 16,25 ha zemédélské pudy. Z tohoto rozsahu pfipada 11,09 ha na ornou
pladu a 5,16 ha na zahrady.

Z hlediska funk&éniho vyuziti se na zaborech zemédélského pudniho fondu podileji
vramci Zmeény &.2 ve Zlonicich ,Plochy bydleni venkovského charakteru“ 14,6 ha, ,Plochy
vyroby a skladovani“ 1,17 ha a ,Plochy pro sport* 0,48 ha.

Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF v navrhu jsou obsazeny v zavérecné tabulce

této kapitoly.

Udaje o skuteénych investicich viozenych do ptidy.

Na odnimanych plochach nebyly vybudovany na spravnim uzemi obce Zlonice zadné

melioracni stavby.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

V obci Zlonice nedojde planovanou vystavbou Kk naruSeni objektd zemédélské

prvovyroby.

Udaje o vyznamnych _skuteénostech _vyplyvajicich _ze schvalenych _navrhu
pozemkovych Uprav.

Pro feSené uzemi nebyly zpracovany pozemkové upravy.
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Znazornéni pribéhu hranic tzemnich obvodtl obci a katastralnich izemi.

Zména ¢€.2 uzemniho planu obce Zlonice je feSena pro celé spravni Uzemi obce
Zlonice. Graficka Cast je zpracovana na podkladu katastralni mapy, ktera zobrazuje celé

katastralni uzemi obce Zlonice, Lisovice, VysSinek, Bfestany a Tman.

Zdaivodnéni, pro¢ je navrhované reSeni_ve srovnani_s jinym moznym fesSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu

Vzhledem k tomu, Ze samotna obec Zlonice se nachazi a zaroven je obklopena pudami
vysokou tfidy ochrany, coZ je dano skuteénosti, Ze obec se nachazi v intenzivni zemédélské
feSeni.

Zména ¢.2 uzemniho planu obce Zlonice byla feSena s cilem soustfedit budouci plochy
pro vystavbu pfedevsim do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné
navazuji na stavajici zastavbu obce. VétSina zemédélské pudy pfimo navazujici na

zastavéné uzemi obce se nachazi v I. a IV. tfidé ochrany ZPF.

Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych soubort na plochach,
které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud uprostfed souvislych zemédélskych honu a
vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym Uuzemim a nové navrhovanymi
plochami budouci vystavby. DalSi vyhodou urbanistického feSeni je skuteCnost, Ze
prostfednictvim nové vystavby zkompaktriuje a aronduje souCasné urbanistické pldorysy
sidel do komplexné ucelenych utvarl bez obtizné pfistupnych a tézko obdélavatelnych ploch,
které by byly uvnitf planované zastavby, eventualné podél jejich nepravidelné uspofadaného

obvodu.

Navic toto feSeni je vyhodné z hlediska naroku na napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu v obci, protoZe minimalizuje pozZadavky na investice nutné pro

dobudovani vySe uvedené infrastruktury.

Znazornéni prubéhu hranic zastavéného uzemi obce a hranic pozemkové drzby, tras
zakladnich zemédélskych ucelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace Zmény ¢€.2 Uzemniho planu je uvedena hranice
zastavéného uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a uzemi obce zastavéné
k lednu 2016 podle zakresu v mapach evidence nemovitosti, jak to uklada § 12 v odstavci 1,
vyhlasky ¢€.13/1994 Sb.

Udaje o zafazeni_pozemkii zemédélské pudy do bonitovanych pidné ekologickych
[ednotek (BPEJ)

Na uzemi reSeném Zménou ¢.2 se nachazi celkem 6 BPEJ.
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Prva Cislice pétimistného kodu BPEJ znadi pfislusnost ke klimatickému regionu v ramci
Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejiho a nejsussiho po nejchladné&j§i a nejvihsi
klimaticky region). Obec Zlonice lezi v klimatickém regionu ¢.1.

Celé Uzemi obce je soudasti klimaticky nejteplej§iho a nejsu$siho uzemi Cech, coz je
dano predevsSim nizkou nadmorskou vySkou. Srazky zde dosahuji v dlouhodobém priméru
nejvySe 500 mm ro¢né, v nékterych letech vSak pouze 300 mm. Ponékud vIhéi klima je
v dusledku inverzi a Cetné doprovodné zelené pouze v udoli Slatinského potoka, kde je
krajina vice chranéna proti proslunéni a zejména proti vétrné erozi. Naopak zejména
na scelenych plochach ornych pdd je zemédélska ptda vyrazné vysusovana. Primérna rocni
teplota v feSeném Gzemi se pohybuje kolem 9 °C, v 1ét& okolo 10 °C. Zimy jsou zde vétsinou
mirné a v obdobi malych snéhovych srazek trpi zemédélské pudy v jarnim obdobi

nedostatkem viahy.

_ 3 roéni -
Kéd | Symbol | Charakteristika ?e rocn! dhrn P“"gﬁgﬁ?‘;‘;’““t Vidhova
KR KR KR e srazek y 7 jistota
C veget.obdobi
[mm]
1. T1 teply, suchy 8-9 500 40 - 60 0-2

Druha a tfeti Cislice vymezuje pfislusnost k urcité hlavni padni jednotce (HPJ). Hlavni
pudni jednotka je uCelové seskupeni pudnich forem, pfibuznych ekologickymi vliastnostmi,
které jsou charakterizovany morfogenetickym pldnim typem, subtypem, pldotvornym
substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich pudnich jednotek vyraznou svazitosti, hloubkou
pudniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.

V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 5 z celkového poctu 78 hlavnich

pudnich jednotek:

HPJ GENETICKY PUDNI PREDSTAVITEL PUDNI DRUH

Skupina plid ¢ernozemniho charakteru (€ernozemé)

01 | ¢ernozemé modalni (CEm) ze sprasi (B5 SP) stfedné tézke

¢ernozemé modalni (CEm) a luvické (Cel) s arenickymi (Cer) ze sprasi
stfedné téZké az
05 | (B5 SP) &i prachovic (B5 HS) &i piscitych sprasi o mocnosti 0,3-0,5 m

leh¢i
nad terasovymi Stérkopisky
Skupina hnédych pud (kambizemé)

kambizemé& modalni eu-aZz mesobazické (KAme - KAma) zPS
30 leh¢i, stfedné tézké

sedimentarnich hornin poskytujicich lehé&i stfedni (pH) zvétraliny (D12c)

kambizemé modalni eu-az mesobazické (KAme' — KAma‘) zPS

tézké (stfedné

33 | rubifikovanych  event..i  kaolinitizovanych  tézSich  zpevnénych

, : tézkeé)
permokarbonskych sedimentl (D12e)

Skupina luznich pad
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(€ernice)

61 Cernice pelické (CCp) v&etné karbonatovych (c‘) z té€Zkych nivnich tézké az velmi
sedimentud (A a Hg) ¢&i polickych sediment(l (B7) tézké

Ctvrta &islice stanovi kombinaci svazitosti a expozice pozemku ke svétovym stranam.

0 Uplna rovina (0° - 1°) — rovina (1° - 3°) | vSesmérna

mirny svah (3° - 7°) v§esmérna

Pata Cislice uréuje kombinaci hloubky ptdniho profilu a jeho skeletovitosti.

0 pudy bezskeletovité (> 60) hluboka

pudy bezskeletovité — pudy slabé skeletovité | (> 60) hluboka — (30-60) stfedné hluboka

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, kde jsou zohlednény

zasadni pozadavky na feSeni dusledkl odnéti ZPF dle Pfilohy €.3 k vyhlasce €.13/1994 Sb.
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Tabulka ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZPF*

Pfehled ploch navrZzenych k odnéti ZPF je zpracovan dle Prilohy €.5 k Vyhlasce €.13/1994 Sb. a dle spolecného metodického doporuceni
Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP.

Tabulka v tomto UP obsahuje oproti metodickému doporu¢eni MMR a MZP navic tyto poloZky (dle Vyhlasky ¢.13/1994 Sb.): &isla parcel KN,
celkovy rozsah ploch, zafazeni odnimaného ZPF do BPEJ, umisténi v zastavéném Uzemi, umisténi mimo zastavéné uzemi.

. . Z toho . . Umisténi
Nazev . - Celkovy rozsah Druh pozemku Zarazeni - ) :
odnimané | Navrh funkéniho pozadovanych plocha | (kyltura dotéené | odnimaného Tida mimo zasta- | Investice do
plochy vyuziti ploch ploch v ha néalezejici pudy) ZPF do BPEJ ochrany véné Gzemi | pudy (v ha)
do ZPF v ha (ZPF v ha)
ZLONICE
Plocha bydleni .
. orna plida, 85 % 1.01.00 l.
7 venkovského 7,57 7,57 sahrada 15 % 1.05.11 V. 7,57 -
charakteru
0,
Plocha bydleni LR ST v
8 venkovského 2,18 2,18 orna plida 15 % 1'30'11 IV’ 2,18 -
charakteru 5 % 1.01.00 }
Plocha bydleni o
9 venkovského 4,28 4,20 orna puda 28 (;0 igéig II\I/' 4,20 -
charakteru 0 '
10 Plocha vyrg)b,y 1,66
a skladovani
Plocha vyroby 95 % 1.01.00 l.
11 a skladovani 117 Li7 zahrada 5% 1.61.00 l. 1,17 i
Plocha bydleni
Z1 venkovského 0,56 0,56 zahrada 1.33.11 V. - -
charakteru
Z2 Sbérny dvir 0,25 neplodna puda
Plocha bydleni
Z4 venkovského 0,09 0,09 orna puda 1.01.10 I. 0,09 -
charakteru
Z5 Zelefi — soukroma 0,35 zména kultury z orné pudy na zahrady a sady
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a vyhrazena

Zlonice

18,11 15,77 15,21
celkem
. i . . Umisténi
Nazev . - Celkovy rozsah Z toho Druh pozemku Zarazeni o . .
odnimané N?,VTiItL;nITgZLhO pozadovanych plocha | (kyltura dotéené | odnimaného ogglrdalz mimo zasta- Inézstl(i:,ehc;())
plochy y P ploch v ha nalezejici pudy) ZPF do BPEJ y vene uzemi | pudy
do ZPF v ha (ZPF v ha)
BRESTANY
Z3 Plochy pro sport 0,51 0,48 orna plda 1.61.00 l. 0,48 -
Brest'any
0,51 0,48 0,48
celkem
Obec
Zlonice 18,62 16,25 15,69
celkem
Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy v zastavéném mimo zastavéné
Uzemi Uzemi celkem
Plochy bydleni venkovského charakteru 0,56 14,04 14,60
Plochy vyroby a skladovani 1,17 1,17
Plochy pro sport 0,48 0,48
Celkem 0,56 15,69 16,25
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné
Uzemi Uzemi celkem
Orna plda - 11,09 11,09
Zahrady 0,56 4,60 5,16
Celkem 0,56 15,69 16,25
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Zména ¢.2 UPO Zlonice

Tfida ochrany

Zabor ZPF v ha

v zastavéném

mimo zastavéné

Uzemi Gzemi celkem
l. - 8,19 8,19
I. - 3,48 3,48
1I. - - -
V. 0,56 4,02 4,58
V. - - -
Celkem 0,56 15,69 16,25
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Zména &.2 UPO Zlonice

2. Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa

VSeobecné udaje o lesich v reSeném Uzemi

Lesnatost Uzemi je nizka. V feSeném uUzemi se nachazi celkem 11,4 ha lesnich

pozemkl. Lesy pokryvaji 4,3 % celkové rozlohy feSeného tuzemi.

Navrhovana opatreni

Zména ¢&.2 uzemniho planu obce Zlonice nenavrhuje zadné pozemky uréené k plnéni
funkce lesa.
V feSeném uzemi se nepfedpokladaji zadné lesnické rekultivace. Chatova zastavba se

na lesnich pozemcich nevyskytuje.

Vyhodnoceni pozadavki na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

V disledku navrhované vystavby vramci Zmény €.2 uzemniho planu obce Zlonice

nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

0) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odliivodnéni

Bude doplnéno v prabéhu pofizovani.

p) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno v prabéhu pofizovani.

q) Udaje o poétu listli odiivodnéni Gizemniho planu a poétu vykresi
k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast oduvodnéni Zmeény ¢€.2 uzemniho planu obce Zlonice obsahuje 49 stran.
K textové €asti odlvodnéni je pfilozena Pfiloha ¢€.1 ,Srovnavaci text s vyznaenim zmén®.
Graficka ¢ast odlivodnéni Zmény €.2 uzemniho planu obce Zlonice obsahuje celkem 2
vykresy:
9. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL —
1:5000
10. Sirsi tzemni vztahy — 1 : 50 000
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