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ZMENA ¢.1 UPO ZLONICE

a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno v ramci schvaleného Uzemniho planu obce
(UPO) Zlonice v roce 2006. Plocha, ktera je pfedmétem Zmény &.1, se nachazi v sou¢asné

zastavéném Uzemi, na severnim okraji méstyse Zlonice.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce zlstava v platnosti dle schvaleného Gdzemniho planu. Plocha
feSena Zménou €.1 neovlivni urbanistické feSeni obce, ani zasady pro vyuzivani ploch uréenych pro
bydleni venkovského charakteru.

Zména ¢.1 nevymezuje noveé rozvojové plochy, ani nerozSifuje zastavitelné tzemi obce. Jedn&a
se pouze o plochu pfestavby byvalého zemédélského arealu v zastavéném Uzemi. V soucasné
platné dzemné planovaci dokumentaci z roku 2006 je tato plocha navrZena jako ,Plocha pro sport”.
Zména ¢.1 navrhuje zménu funkéniho vyuZziti na ,Plochy bydleni venkovského charakteru“ (BV1).
Plocha feSena Zménou ¢€.1 bezprostfedné navazuje na plochy stejného vyuZziti vymezené v platném
Uzemnim planu.

Zména ¢€.1 uzemniho planu obce je pofizovana za ucelem:

* Zmény vyuZiti pozemkud p.€. 651/18 651/19, 651/20, 651/21, 651/41, 651/42, st.p.506 a 723 na
severnim okraji méstyse Zlonice za ucéelem vymezeni prostoru pro vystavbu rodinnych domu

v ramci ,Plochy bydleni venkovského charakteru” (BV1).

c) Urbanisticka koncepce v ¢&etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p festavby a systému sidelni zelen &

NejvyraznéjSim rozvojovym faktorem méstyse Zlonice je jeji geografickd poloha v SirSim
systému osidleni. Podstatna je zejména mala vzdalenost od hlavniho mésta — méstys Zlonice se
nachazi v Sirsim metropolithim regionu Prahy. DalSim pozitivhim faktorem pro dalsi rozvoj sidla je
jeho poloha pfi silnici 11/118 a v blizkosti rychlostni komunikace R7. Zlonice budou proto i nadale plnit
prevazné funkci obytnou. Vyvoj zastavby je rovhomérné uréovan jak plvodni lokalizaci, s pozdéjSim
rozsifovanim, tak i pfirodnimi podminkami (zejména morfologii terénu). Pfedpokladany rozvoj sidla
vychazi ze soucasného stavu funkéniho vymezeni ploch, jehoZ hlavnim cilem je zachovat relativné
harmonicky vztah zastavby sidla s okolni krajinou. Rozvojova lokalita pro zastavbu je umisténa,
s pfihlédnutim k pfirodnim, historickym a krajinotvornym podminkam, pouze v zastavéném Uzemi
obce s minimalnim vlivem na okolni volnou krajinu.

Vzhledem ktomu, Ze je vramci Zmény €.1 navrZzena pouze jedna plocha pfestavby BV1
urCenad k zéstavbé, zustava zakladni urbanistickd koncepce schvalenad Uzemnim planem obce

Zlonice beze zmény.
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ZMENA ¢.1 UPO ZLONICE

Zména ¢.1 UPO vymezuje na tzemi obce Zlonice 1 plochu pFestavby:

Oznageni - Vymeéra ) o
plochy Vyuziti plochy m? Prostorové uspo Fadani
BV 1 Plocha bydleni venkovského charakteru 14 468,9 10-12RD

Zména &.1 UPO Zlonice nevymezuje zastavitelné plochy ani plochy sidelni zelené.

d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v €&etné podminek pro jeji
umis t'ovani

1. Obé¢anské vybaveni

Zména ¢.1 UPO Zlonice nenavrhuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost. Vzhledem
k dulezitosti zafizeni ob&anské vybavenosti pro potfeby obyvatelstva mohou byt nezbytna
zafizeni umistovana v radmci navrzené ,Plochy bydleni venkovského charakteru®, avSak

pouze v souladu s jejich podminkami funkéniho a prostorového usporadani (viz kapitola f)).

2. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravniho uspofadani feSeného Uzemi se v disledku Zmény ¢€.1 neméni.
Plocha feSend Zménou ¢&.1 uréena kzastavbé je dopravné napojena navrhovanou
komunikaci na stavajici ulicni systém méstyse, ktery je vyznaCen ve vykrese “Navrh

dopravniho feSeni“.

Silnice

Systém silni¢ni obsluhy feSeného Uzemi je moZné povazovat za vyhovujici a pfiméreny
potfebam i vyznamu meéstyse. Dopravni vazby jsou dostate¢né zajiStény silnici 11/118
(Beroun — Kladno — Slany — Budyné nad Ohfi — dalnice D8), ktera prochazi centrem méstyse
v severo-jiznim sméru a silnicemi 111/2399 (Zlonice — VySinek — Péale¢ — silnice 11/239),
[11/23920 (Zlonice — HobSovice — Nabdin), 111/23732 (Zlonice — Stradonice — Klobuky),
[11/23921 (Zlonice — Befovice — Vitov — silnice 1/16), 111/23916 (Zlonice — Kralovice — Slany).

Zména ¢.1 UPO Zlonice zachova dopravni systém stavajicich silnic 1. a lll. tfidy beze
zmény a zaroven respektuje Sifkové a smérové pomeéry. V disledku toho nedojde ke
zhorSeni jejich technickych parametrd a bezpecnosti silni€éniho provozu. Plocha feSena

Zménou €.1 nezasahuje do ochranného pasma silnic 1l. a lll. tfidy.
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ZMENA ¢.1 UPO ZLONICE

Mistni komunikace

Zména ¢.1 UPO Zlonice navrhuje na severnim okraji plochy BV1 mistni komunikaci v

ramci funkéni tfidy C, tj. mistni komunikaci obsluznou kategorie MO 7 s dopravnim

o rv

prostorem o Sifce 7 m, ktera bude napojena na stavajici mistni komunikaci (ulice Revolu¢ni).
Stavajici sit mistnich komunikaci je logicky koncipovana a jevi se jako dostate¢né

kapacitni. VétSina komunikaci mé zpevnény (Zivicny) povrch.

Komunikace pro pési a cyklisty

Zména ¢&.1 nenavrhuje komunikace pro péSi a cyklisty. Vramci nové mistni

komunikace kategorie MO 7 bude vybudovan chodnik alespori po jedné strané ulice.

Doprava v klidu

V soucasné zastavéném Uzemi obce jsou pfimérené zajisStény naroky na odstavovani a
parkovani vozidel. U zafizeni vyroby a obdanské vybavenosti jsou dostate¢né plochy pro
odstavovani vozidel na vefejné pfistupnych plochach, nebo na vlastnich pozemcich. Totéz
plati pro tzemi obytné zastavby.

Zména ¢.1 navrhuje u nové obytné zastavby rodinnymi domy jedno garézoveé stani

nebo odstavnou plochu (pro kazdy byt) na pfisluSném pozemku rodinného domu.

Zeleznice

Podél jihozapadniho okraje feSeného Uzemi vede Zelezni¢ni trat €.110 (Kralupy nad
Vitavou — Slany — Louny — Most), se zastavkou na z&padnim okraji zastavéného Uzemi
Zlonic. Na tuto trat’ se jihozapadné od sokolovny napojuje Zelezni¢ni trat €.096 (Roudnice
nad Labem - Zlonice).

Plocha navrhovana Zménou &.1 se nenachazi v ochranném pasmu téchto trati.

3. Technicka infrastruktura

Zasobovani pithou vodou

Zasobovani pitnou vodou je zajiSténo prostrednictvim vefejného vodovodu, ktery je
soucasti Slanského vodovodu. Ridicim vodojemem je vodojem Zlonice 2 x 250 m® ,Na
Bakovském vrsku“, nachazejici se jizné od méstyse. Voda je pfivadéna vodovodnim Ffadem
,véZovy vodojem Slany — vodojem Zlonice".

Nova plocha bydleni bude napojena na stavajici vodovodni sit prostfednictvim nového
vodovodniho fadu o délce cca 436 m, ktery bude uloZen v nové budované a stavajici mistni

komunikaci.
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ZMENA ¢.1 UPO ZLONICE

Likvidace deStovych vod

DesStové vody ze stfech nemovitosti a ze zpevnénych ploch, v€etné ploch vefejnych,
jsou likvidovany infiltraci do terénu v misté jejich dopadu. Zbylé deStove vody jsou odvadény
deStovou kanalizaci do Zlonického potoka.

Pro rozvojovou lokalitu plati, Ze maximéalni mozné ¢ast deStovych vod bude likvidovana

vsakem &i akumulaci (s naslednym vyuZitim pro zalévani apod.) v misté jejich dopadu.

Likvidace splaskovych odpadnich vod

Splaskové odpadni vody jsou odvadény jednotnou a splaskovou kanalizaci (v
jihovychodni ¢&asti méstyse) do Cistirny odpadnich vod situované na pravém biehu
Zlonického potoka ve vychodni ¢asti sidla.

Nova obytn& plocha bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci prostfednictvim
nového kanalizaéniho fadu o délce cca 433 m, ktery bude uloZzen v nové budované a

stavajici mistni komunikaci.

Zasobovani elektrickou enerqii

Rozvodny systém elektrické energie pro méstys Zlonice i jeho kapacita je vyhovujici.
Elektricka energie je do méstyse dopravovana z rozvodny Slany prostfednictvim venkovniho
vedeni 22 kV, které rozvadi elektrickou energii do tfinécti trafostanic.

Nova obytn& plocha bude napojena kabelovymi rozvody NN na stavajici trafostanici,

ktera se nachazi v jihozapadni ¢asti feSené lokality.

Zasobovani plynem

Méstys Zlonice je plynofikovan. Do feSeného Uzemi je pfiveden VTL plynovod DN 150
od jihozapadu ze sméru od Kralovic. Na zapadnim okraji zastavéného Uzemi Zlonic byla u
silnice 111/23915 vybudovana VTL regulacni stanice, odkud je vyveden stfedotlaky pfivodni
fad DN 225.

Nova obytna plocha bude napojena na stavajici rozvod plynu prostfednictvim nového

plynovodniho potrubi STL o délce cca 443 m.

Spoje

Stupen telefonizace méstyse je na nedostate¢né urovni. V sidle ma zavedenu telefonni
pfipojku pouze cca 40 % bytovych domacnosti, které jsou napojeny na telefonni Ustfednu
nachézejici se pfimo ve Zlonicich. Po celém sidle je zavedeno vrchni vedeni.

ReSenym Gzemim prochézi metalicky dalkovy kabel Kladno-Slany-Zlonice, dalkovy
opticky kabel Transgas a takeé radioreleova trasa, kterd vede vychodni ¢asti spravniho uzemi

Zlonic.
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ZMENA ¢.1 UPO ZLONICE

V rozvojové lokalité je navrZzena telekomunikaéni sit s pfipojenim nemovitosti

kabelovou (podzemni) trasou.

4. Odpadové hospoda rstvi

Likvidace komunalniho a separovaného odpadu ze Zlonic je vsoucasné dobé
provadéna prostfednictvim Technickych sluzeb Slany, které jej vyvazeji na skladdku do Uh.
Méstys je vybaven samostatnymi kontejnery na sklo, plasty a papir. Odvoz separovaného
odpadu zajistuji Sbérné suroviny.

Zména ¢&.1 UPO nenavrhuje zadné zmény v soucasném zpusobu likvidace tuhych

komunalnich odpadu, nebot sou€asny systém je vyhovujici.

e) Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zm é&ny vjejich vyuziti, Uzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opat Feni, ochrany p fed povodn émi, rekreaci a
odbyvani nerost U

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuziti
Koncepce uspofadani krajiny se proti schvalenému UPO neméni. Zména ¢.1 UPO

Zlonice nevymezuje nove plochy zelené.

2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability nebude Zménou &.1 UPO dotéen.

| nadale zlstane v feSeném Gzemi v ramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability
soustava 7 lokalnich biocenter (LBC 8, LBC 9, LBC 10, LBC 11, LBC 12, LBC 13, LBC 28), 12
lokalnich biokoridort (LBK 4, LBK 10, LBK 11, LBK 14, LBK 15, LBK 16, LBK 17, LBK 18, LBK 19,
LBK 20, LBK 21, LBK 27), 5 interakénich prvkl (IP 5, IP 16, IP e, IP f, IP g) a 1 vyznamny krajinny

prvek ,Zlonicka alej".

3. Protierozni opat reni

Zména &.1 UPO nenavrhuje zadna protierozni opatieni.

4. Ochrana p fed povodn émi
Zména ¢.1 UPO nenavrhuje Z&dna protipovodiova opatfeni. ReSenym (zemim

protéka Zlonicky potok, ktery méa stanoveno zaplavové uzemi Qqos, Qo20, Q1o0.
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ZMENA ¢.1 UPO ZLONICE

5. Koncepce rekreace
Koncepce rekreace se proti schvalenému UPO neméni. Zména &.1 zadné nové

rekreaéni plochy nevymezuije.

6. Dobyvani nerost d
Do jizni a jihovychodni ¢asti katastralniho Uzemi Zlonice zasahuje chranéné loziskové uzemi
¢erného uhli CHLU ¢&. 16070000 a lozisko ¢erného uhli €.3160700.

Nova obytna plocha, FeSena Zménou &.1, neni CHLU ani loZiskem &erného uhli dotéena.

f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch srozdilny m zplisobem
vyuziti

1) Zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU (BV)

individualni rodinné domy
fadové rodinné domy

Hlavni vyuziti

drobné podnikani (femesiné ¢&innosti apod.) vramci obytného objektu,
které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené
ploSe a je slucitelné s bydlenim

ob&anska vybavenost v ramci obytného objektu

Pripustné vyuzit verejna prostranstvi

verejna zelen

parkovisté, garaze pro osobni automobily slouZici funkéni potfebé Gzemi
zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

malé stavby pro neruSici vyrobu a sluzby, které svym charakterem a
Podmin éné pFipustné vyuziti kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi, nenarusi obytné a Zivotni
prostredi

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

Nepripustne vyuzitl a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Pozn. Pfedmétné Uzemi ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. Kzaméru stavby, Gzemnimu a
stavebnimu Ffizeni je nutné vyjadreni ARU AV CR, veskeré terénni prace musi byt oznameny ARU AV CR
s predstihem 2 tydnua.
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ZMENA ¢.1 UPO ZLONICE

g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, staveb k zajiS tovani
obrany a ploch pro asanaci, pro které Ize prava kp  ozemkim
a stavbam vyvlastnit

1) Verejné prosp ésné stavby
Zmeéna ¢.1 navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle 8170, zakona
¢.183/2006 Sh.):
 mistni komunikace: D1
« vodovodni potrubi: V1
« kanalizace jednotna: K1

* plynovodni potrubi: P1

Oznaéeni Druh Katastralni Parcelni &isla Pravo vyvlastn éni k
VPS VPS Gzemi pozemk im a stavbam
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1 Mistni Zlonice 651/41, 901 Méstys Zlonice
komunikace
LINIOVE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
V1 VOdOVOd,n' Zlonice 651/41, 901 Méstys Zlonice (omezeni)
potrubi
K1 K_anahzage Zlonice 651/41, 901 Méstys Zlonice (omezeni)
jednotné
P1 PI)l;r(;(:r\(J%?n| Zlonice 651/41, 901 Méstys Zlonice (omezeni)

2) Verejné prosp ésSna opat rFeni

V ramci Zmény €.1 se nenavrhuji Zadna verejné prospésna opatieni.

3) Stavby a opat Feni k zajiSt éni obrany a bezpe ¢énosti statu

V ramci Zmény ¢.1 UPO se nenavrhuji Zadné stavby ani opatfeni k zajisténi obrany a
bezpecénosti statu. Zavazné jsou vSak pozadavky civilni ochrany dle § 20 a § 21, Vyhlasky
MV €.380/2002 Sh.

V souladu s §18 a §20 Vyhlasky MV CR &.380/2002 Sb. jsou obecné& stanovené

poZzadavky civilni ochrany zapracovany v ramci platného Gzemniho planu obce Zlonice:

|. PROTIPOZARNI OCHRANA OBYVATELSTVA

Ochrana obyvatel

Z hlediska poZzarni ochrany bude tfeba zabezpecit vystavbu a Gdrzbu objektd pozarni
ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni, zabezpecit zdroje vody pro haSeni poZzard

z obecniho vodovodu nebo z poZarnich nadrzi a zajistit jejich trvalou pouzitelnost a stanovit
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ZMENA ¢.1 UPO ZLONICE

dalSi zdroje vody pro haSeni pozaru a podminky pro zajisténi jejich trvalé pouZitelnosti. Voda
bude v jednotlivych ulicich rozvedena do hydrantd.

Rozvodné energeticka a telekomunikacni zafizeni bude nutné v zastavénych castech
sdla umistovat pod zem. Pro jednotlivé navrhové plochy bude zpracovana urbanisticka
studie nebo regulac¢ni plan, ktery bude reSit pfipadna opatfeni na stavajicim venkovnim
vedeni elektrické energie VN 22 kV tak, aby byla dodrZzena ustanoveni § 4 a § 18 vyhlasky
€.137/1998 Sh. Komunikace a prfipadn& obratisté budou navrzeny tak, aby umoznily pfistup
pozarni techniky.

Jako zdroj pozarni vody budou slouZit navrzené vodni nadrze.

ll. OBECNA OCHRANA OBYVATELSTVA
V ramci Uzemniho planu je podle vyhlaSky ¢.380/2002 Sb., § 20 navrZzena pro ukryti

obyvatelstva v ddsledku mimofadné udalosti (odst.c) §20) budova kostela Nanebevzeti
Panny Marie. Pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci (odst.e) by
mohl byt vyuZit objekt obecniho Ufadu. Pro zabezpecdeni evakuace obyvatelstva a jeho
ubytovéani (odst.d) je urcen prostor nAmeésti a budova Skoly.

Nové vodni nadrZze budou projekéné navrzeny tak, aby stavajici zastavéna Gzemi
anové navrzené lokality k bydleni nebyly ohroZeny pfipadnou prdlomovou vinou.
Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych pAi mimorddné udalosti (odst.g) navrhuje Uzemni plan vyuZiti
pramyslového arealu na jihu sidla, pficemz pro uskladnéni nebezpecnych latek by méla byt
vyc¢lenéna jedna mistnost vtomto aredlu. Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek
mimo soucasné zastavéna a zastavitelna Uzemi obce (odst.f) bude vyuZit prostor
u Zelezniéni trati na vychodnim okraji sidla. Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou
a elektrickou energii (odst.) by mélo byt zabezpedeno ze Slaného. Pro reSeni
bezodkladnych pohrebnich sluzeb jsou navrZzeny plochy na mistnim hr/bitové. Pripadné
mimoradné udalosti na produktovou a VVTL plynovodu jsou feSeny v souladu s havarijnimi

plany téchto zafizeni.

4) Plochy pro asanaci

Zména €.1 navrhuje asanaci byvalého zemédélského aredlu na severnim okraji sidla z
ddvodu, Ze jeho architektonicko urbanistickd hodnota neni pfili§ vysoka a svym souc¢asnym
prostorovym i funk&nim usporfadanim a zejména zamérenim naruSuje pFevazujici funkéné
jednolity a kompaktné usporadany urbanisticky padorys sidla. Jedna se o odstranéni staveb
pro zemédeélstvi bez &isla popisného na stavebni parcele 506, dale o likvidaci byvalych

silaZnich Zlabu a nasledné terénni Gpravy.
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Objekty v byvalém zemédélském arealu navrhuje Zména ¢.1 nahradit ,Plochou bydleni
venkovského charakteru“ BV 1.

h) Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp éSnych opat Feni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

1) Verejné prosp ésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:
» mistni komunikace: D1
« vodovodni potrubi: V1
« kanalizace jednotna: K1

* plynovodni potrubi: P1

L S Parcelni €isla . L
Oznaceni Druh VPS Kat,astra,Im dot &enych Predkuopnl pravo
VPS Uzemi o k pozemk am a stavbam
pozemk 0
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1 'V“St.”' Zlonice 651/41, 901 Méstys Zlonice
komunikace
LINIOVE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
V1 VOdOVOd,n' Zlonice 651/41, 901 Méstys Zlonice (omezeni)
potrubi
K1 K_anahzage Zlonice 651/41, 901 Méstys Zlonice (omezeni)
jednotné
P1 Plyég?r\;%?m Zlonice 651/41, 901 Méstys Zlonice (omezeni)

2) Verejné prosp é5na opat reni

V rdmci Zmény €.1 se nenavrhuji Zadna vefejné prospésna opatfeni.
i) Udaje o po étu list  a poétu vykres 0 grafické &asti

Textova dokumentace Navrhu Zmény &.1 UPO Zlonice obsahuje 13 listd.
Graficka dokumentace Navrhu Zmény ¢.1 UPO Zlonice obsahuje 8 vykresu:
1. Hlavni vykres (méfitko 1 : 5 000, forméat A3 prodlouzeny)

2. Navrh uzemniho systému ekologické stability (méfitko 1 : 5000, forméat A3
prodlouzeny)

3. Néavrh dopravniho feSeni (méfitko 1 : 5 000, format A3 prodlouzeny)

4a. Koncepce feSeni technického vybaveni — Zasobovani vodou (méfitko 1 : 5 000,
formét A3 prodlouzeny)
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4b. Koncepce feSeni technického vybaveni — Kanalizace (méfitko 1 : 5000, forméat A3
prodlouzeny)

4c. Koncepce feSeni technického vybaveni — Elektricka energie, spoje (méfitko 1 : 5 000,
forméat A3 prodlouzeny)

4d. Koncepce feSeni technického vybaveni — Plyn (méfitko 1 : 5000, format A3
prodlouzeny)

5. Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich Uprav (méfitko

1:5 000, format A3 prodlouzeny)
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