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Véc: Zadost o schvaleni navrhu drobnou zmény stavajiciho tzemniho

Vazeny pane starosto, vazeny pane mistostarosto,
vazené zastupitelky a vazeni zastupitelé Méstyse Zlonice,

dovoluji si obratit se na vas s prosbou, aby zastupitelstvo Méstyse Zlonice v nejbliz§im mozném terminu
odhlasovalo a pfipadné schvalilo drobnou zmeénu stavajiciho Uzemniho planu pro Uzemi osady
Brestany, kde od r. 2022 planujeme jako spole¢nost Statek Novak Jarpice — Kamenice s.r.o. pouze na
ploSe naseho byvalého zemédeélského arealu, tedy ne na orné pidé, nybrz na plose brownfieldu (pokryti
pozemkl FV panely 40%, plocha bude zatravnéna), umistit fotovoltaickou elektrarnu se $titkovym
vykonem 1,01 MWp, tedy se skutecnym vykonem vyroby elektrické energie cca 993 kWp. Vykon FVE
(vyrobena energie) bude vyveden do verejné sité distributora, odkud, pfi vyuziti komunitni energetiky,
bude mozno odebirat nasi elektrickou energii kterymkoliv jednotlivym kone¢nym odbératelem v uzemi
Méstyse Zlonice (rodinné domy, $kola, drobné provozovny) za smluvni cenu mezi konecnym
odbératelem a vyrobcem. Pfipojka pro FVE Brestany ma jiz platné rozhodnuti o umisténi stavby, vydané
Stavebnim ufadem Zlonice, a spol. CEZ Distribuce planuje stavbu pfipojky (mezi vedenim a trafostanici)
zrealizovat nejpozdéji do 30.08.2023.

Nasemu zaméru do¢asné stavby FVE Brestany vyjadfila pisemné podporu Rada Méstyse Zlonice dne
29.06.2022 a rovnéz dne 15.07.2022 Stavebni ufad Zlonice (¢.j.. MUZL-931/2022), a stavba FVE
Brestany ma v soucasnosti veSkera potfebna souhlasna stanoviska organi statni spravy véetné organt
ochrany pfirody, kromé& Uradu izemniho planovani Méstského ufadu Slany, ktery se k nasemu zaméru
umisténi FVE Biestany na brownfieldu vyjadfil nesouhlasné, z divodu, Ze v souc¢asnosti platny tzemni
plan povoluje na pozemcich nasi spole¢nosti na okraji osady Brestany (vedle rozborenych objektl p.
Cecha) stavbu rodinnych domi a nerusici vyroby, véetné nezbytné technické infrastruktury, pficemz
Urad uzemniho planovani nepovazuje fotovoltaickou elektrarnu o vykonu 993 kWp za nezbytnou
technickou infrastrukturu a ani za nerusici vyrobu.

| kdyz je vyklad stavajiciho uzemniho planu (pro osadu Brestany) ve znéni zmény &. 2 z roku 2017
sporny, a dle nazoru mnohych odbornikdl na Gzemni planovani i stavajici znéni UP umoziiuje na nasich
pozemcich v k.u. Brestany (brownfield) FVE umistit, rozhodli jsme se, jako rodina, Ze nez pfistoupit
k vieklému soudnimu sporu s Ufadem Uzemniho planovani, nebo nez dlouze &ekat na komplexni zménu
celého uzemniho planu Méstysu Zlonice, kterou Méstys svym nakladem pfipravuje, ze bude lépe
poprosit zastupitelky a zastupitele Méstyse Zlonice o schvaleni navrzené drobné zmény UP pouze pro
osadu Brestany, tedy pouze o zménu ,jedné véty* v "Uzemnim planu, kdy jsou doposud dotcené
pozemky pro FVE definovany s vyuzitim ,,plochy B1 — obytné plochy venkovského charakteru“ a
predlozenym navrhem by doslo pouze pro pozemky ve vlastnictvi nasi spole¢nosti ke zméné vyuziti na
»plochy VF — plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna“. Ostatné, predmétna plocha
byla jesté donedavna vyuzivana v souladu s Kolaudaénim rozhodnutim ze dne 08.10.1985 jako plocha
zemedélské vyroby a skladovani, a ,umisténi* rodinnych doml okraji osady (vedle hibitova) uskodi
lokalité mnohem vice nez de facto bezobsluzna vyroba tolik potfebné elektrické energie.

Jako prilohu k této mé prosbé prikladam tzv. ,létajicim architektem” Ing. Ladislavem Vichem (spol.
PRISVICH s.r.0. IC: 27101053) zpracovany Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu Méstyse Zlonice,
ktery, kdyz ho jako zastupitelstvo schvalite, bude rozpracovan vyse uvedenym odbornikem do grafické
a textoveé podoby, a vam, zastupitelstvu, po-té pfedlozen k finalnimu rozhodnuti. Vysledkem by byla
skute¢nost, ze na okraji osady Brestany bude Stavebnim uradem Zlonice umisténa fotovoltaicka
elektrarna, ktera, v kombinaci s nasi stavajici bioplynovou elektrarnou Kobylniky, umisténou na stejné
lince VN vedeni spol. CEZ, bude v&em v okoli poskytovat stabilni, a dostupnou elektrickou energii 24/7.

Vazené zastupitelky, vazeni zastupitelé, véfim, Ze mé prosbeé vyhovite a svym schvalenim predlozeného

navrhu nam umoznite zpracovat navrzenou zmeénu UP jako podklad pro koneéné vase rozhodnuti o
diléi zméné UP pro dotéené pozemky v osadé BieStany. Pfedem vam za vase rozhodnuti dékuji.

S pozdravem
Z
Pavel Novak, jednatel //”” o

Statek Novak Jarpice — Kamenice s.r.o.
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NAVRH NA PORIiZENi ZMENY €. 3 UZEMNiHO
podle ustanoveni § 55a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim plan
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

Peehes . . Slolpeclkvyplngnl. S ani g o
Identifikace Statek Novak Jarpice — Kamenice s.r.o., IC 27407730
navrhovatele Horni Kamenice &.p. 4,273 72 Horni Kamenice, IDS: a4t38si

tel.: +420 602 637 369, e-mail: mrac@centrum.cz
Ing. Mgr. Josef Petzold, Th.Bc., zmocnénec spole¢nosti
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Bivod — Dlvodem pro pofizeni Zmény ¢. 3 izemniho planu obce Zlonice je poZzadavek na |
HyOdy pro ponb zménu pravidel ve vyuziti a usporadani Gzemi stanovenych a vymezenych v UPO |

Z".‘é"Y ¢ 3 hzemning Zlonice, na plochu pro do¢asnou stavbu fotovoltaické elektrarny.
planu obce

Souhlasime s thradou nakladl na pofizeni a zpracovani navrhované zmény.

Navrh Ghrady nakladu
na pofizeni zmény €. 3 ‘
uzemniho plénu obce J

V Jarpicich dne 5. srpna 2022 Statek Novék Jarpica-Kamenice s.z.0. 2
vrany- Hom‘ Kamenice '4; -27372 B TS

18: 274 07 73¢0dpis nav ov'a'fé‘l" nebo;eho .zéstupce, razitko
Pfilohy k navrhu:

X 1. Navrh obsahu zmény &. 3 izemniho plénu obce

2. Stanovisko Krajského uradu Stiedogeského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemé_délstvj &j.
055580/2022/KUSK ze dne 20. 5. 2022, jako piislu$ného organu ochrany pfirody a jako piislusného
uiadu z hlediska vlivl na Zivotnl prostiedi.
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zmocnénec spole¢nosti
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1. Divody k porizeni zmény ¢. 3 UPO Zlonice a vymezeni FeSeného
uzemi

Diivodem pro poFizeni Zmény ¢. 3 izemniho planu obce Zlonice (dale také jen
,UPO Zlonice“) je pozadavek na zménu pravidel ve vyuziti a uspoiadani izemi stano-
venych a vymezenych v UPO Zlonice, i¢inného dne 13. ledna 2007, ve znéni zmény
¢. 1, G¢inné dne 2. ledna 2013, a zmény ¢. 2, G¢inné dne 1. éervence 2017, a to v rozsa-
hu Navrhu na pofizeni zmény ¢. 3, obsahujici pozadavek na zménu vyuZiti pozemki
parc. ¢. st. 102, 164/14, 164/19, 164/21, 166/4, 166/6, 166/7, 489, 490, vse k. 0. Bresta-
ny u Zlonic, na plochu pro do¢asnou stavbu fotovoltaické elektrarny ,,FVE® (déale také
jen ,feSené tizemi®).

ReSené tizemi zmény & 3 je vymezeno tizemim zménové lokality Z3-1
(cca 10.000 m?), které lezi v katastralni izemi Bie$tany u Zlonic, a je plo§né vymezeno
v grafické piiloze navrzeného obsahu.

2. Navrh obsahu zmény ¢. 3 UPO Zlonice

Lokalita Z3-1
Stévajici vyuziti dle platného UPQ:
Plochy B1 — obytné plochy venkovského charakteru

Pozadované vyuziti zménou €. 3:
Plochy VF — plochy vyroby a skladovani — fotovoltaické elektrarny

ZMENA C. 4 UPO ZLONICE — PREHLED LOKALIT ZMEN

Dotéené pozem-

- Rozloha Funkeéni vyuziti Gzemi RozéiFeni
(::"::f:: f g Kkg g;oiﬁt?any lokality o zastavitelné
u'ZIonic [m?] dle platného UPO navrhované zménou &. 3 plochy [m?]
Z3-1 st. 102 cca | Plochy B1-obytné plochy Plochy VF - plochy vyroby a -
164/14 10000 | venkovského charakteru skladovani - fotovoltaické
164/19 elektrarny
164/21
166/4
166/6
166/7
489
490

3. Stanovisko prisluSného organu ochrany piirody podle zikona
o ochrané prirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény ¢. 3
UPO Zlonice, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

ReSené iizemi, které je obsahem zmény ¢&. 3 UPO Zlonice, nezasahuje do ev-
ropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

K navrhu obsahu zmény & 3 UPO Zlonice vydal stanovisko Krajsky iiad
Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, ¢j. 055580/2022/KUSK

o
Navrh obsahu zmény €. 3 izemniho planu obce Zlonice



ze dne 20. kvétna 2022, ktery jako organ ochrany pFirody piislusny dle § 77a zdkona
¢. 114/ /1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen ,,z4-
kon ¢. 114/1992 Sb.*), sdéluje, v souladu s ust. § 45i zékona lze vylou¢it vyznamny vliv
predlozené koncepce, samostatn€ i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Krajsky ufad zohlednil zejména skutecnost, Ze se v misté ani v blizkosti zdméru
evropsky vyznamné lokality (EVL), resp. ptaci oblasti (PO) v plsobnosti Krajského
uradu nenachazeji [nejbliz§i takové uzemi soustavy Natura 2000 — EVL C20213070
Slansko-Bysenisky potok s pfredmétem ochrany evropsky vyznamnym druhem (Osmo-
derma eremita) — je vzdaleno vzdusnou ¢arou v nejblizsich bodech cca 3,7 km jihoza-
padnim smérem]. Daéle také vzhledem k jeho poloze, velikosti/kapacité a charakteru
(s rozsahem ocekavanych rusivych vlivli z vystavby i provozu lokdlné omezenym na
misto vlastni stavby a jeho blizké okoli), ve vztahu k pomériim a vazbam v izemi a po-
vaze piislusnych pfedméti ochrany, nelze dotéeni Zadné evropsky vyznamné lokality
ani ptaci oblasti v pusobnosti Krajského ufadu predpokladat. Organ ochrany prirody
proto vydal stanovisko ve smyslu vyse uvedeného vyroku.

4. Stanovisko krajského uradu jako prislu§ného uradu k navrhova-
nému obsahu zmény ¢&. 3 UPO Zlonice, ve kterém i s pfihlédnutim
ke stanovisku organu ochrany prirody podle pismene d) uvede, zda
ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostie-
di, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivii na zivotni prostredi

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény & 3 UPO Zlonice na udrZi-
telny rozvoj izemi se nestanovuji. Zménou ¢. 3 UPO Zlonice se nepfedpoklada nega-
tivni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, Krajsky ufad Stfedo¢eského kra-
je, prislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich zékont (zakon o posuzo-
vani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisti (déle jen ,,zdkon
¢.100/2001 Sb.*), ve stanovisku ¢j. 055580/2022/KUSK ze dne 20. kvétna 2022, sdélu-
je, ze uvedeny zamér ,,FVE Bfestany o instalovaném vykonu 993,6 kWp* neni pfedmé-
tem posuzovani dle § 4 odst. 1 zakona.

Zamer svou velikosti, charakterem ¢i umisténim nenaplituje dikci Zadného bodu
prilohy €. 1 cit. zadkona, a zaroven byl vyloucen vyznamny vliv tohoto zdméru na pied-
mét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. Vzhle-
dem k vyse uvedenému nedochézi k naplnéni podminek dle § 4 odst. I cit. zdkona a za-
m¢ér tedy neni pfedmétem posuzovani a nebude vyzadovat provedeni zjis§t'ovaciho fizeni
dle § 7 cit. zakona.

5. Graficka priloha obsahu zmény ¢&. 3 UPO Zlonice

Priloha ¢. 1: Vymezeni lokality zmény Z3-1 na podkladé vyfezu hlavniho vykresu
UPO Zlonice, bez méfitka

il
Navrh obsahu zmény €. 3 uzemniho planu obce Zlonice
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